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0I n t r o

Inleiding
Dit rapport maakt deel uit van het onderzoeksproject Bloemkoolwijken, een 
ontwerpende verkenning voor doorontwikkeling van wijken uit de jaren ‘70-’80. 

Dit onderzoek is gebundeld in twee delen en een bijlage:

In deel 1 (Ruimtelijke recepten voor doorontwikkeling) worden oplossingsrichtingen 

voor de doorontwikkeling van bloemkoolwijken verbeeld op verschillende 

schaalniveaus. Het bestaat uit: een visie, ruimtelijke ingrepen en beschouwingen.  

De verschillende ingrepen uit deel 1 zijn in een cyclisch ontwerpproces getest 

op drie locaties in Assen, Vlaardingen en Arnhem. Dit heeft geresulteerd in 

deel 2 (Schetsuitwerkingen) met per locatie voo-rbeelduitwerkingen. De 

voorbeelduitwerkingen zijn gebaseerd op problemen en kansen in de drie 

locaties die toegelicht worden in de bijlage van deel 2 (Analyse). Tevens zijn 

de voorbeelduitwerkingen voedend geweest voor de aanscherping van de 

oplossingsrichtingen uit de Ruimtelijke recepten voor doorontwikkeling.

Dit rapport is de bijlage voor de drie schetsuitwerkingen die we gemaakt hebben.

In deze bijlage vind u een uitvoerige analyse van de drie wijken waarvoor we 

schetsuitwerkingen hebben gemaakt: Peelo Assen, Kronenburg Arnhem en Holy-Noord 

Vlaardingen.

De analyse is gemaakt aan de hand van foto’s (veldwerk), data-analyse 

(statistiek, internet en archief), ruimtelijk en sociaal-maatschappelijk onderzoek 

(kaartbewerkingen, interviews, beleidsstukken). 

De analyse gaat door de schalen heen: van groot naar klein.

Daarnaast hebben we aan het einde van de analyse-periode workshops op de drie 

locaties gehouden, waarbij de belangrijkste ‘stakeholders‘ aanwezig waren.  

De feedback die we hier kregen hebben we meegenomen in de conclusies van de 

analyse en bij de bepaling van de belangrijkste toekomstige opgaven waarvoor deze 

wijken staan. Deze vindt u aan het eind van de locatie-analyses terug.
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Infrasferen en groensferen
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Publiek domeinsferen en woonsferen
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200m
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Totale oppervlakte: 	          1.320.605 m2  (132 ha.)

Percentage privé-openbaar:	          40-60 %

Groen en blauw / woning: 	          141 m2

29%  openbaar verhard

26%  openbaar groen

5%  water

26%  onbebouwd privé

14%  bebouwd privé

Data
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1840.	 Peelo telt 6 boerderijen en 39 inwoners. Peelo 
bestaat uit een es, uitgestrekte heidevelden er omheen en 
madegronden (weiland) ten oosten van het gehucht.
Tussen 1853 en 1896.      De Peeloëresweg wordt aangelegd en 
het Peeloërveld wordt radiaal verkaveld.

1966.	 Facetstreekplan voor natuurschoon en rekreatie: de 
es van Peelo wordt aangeduid als ‘cultuur-schoongebied’. De 
gemeente Assen maakt hiertegen bezwaar bij de provincie, 
met in het achterhoofd de wens om er te bouwen.

1964.	 Structuurplan Assen: Peelo wordt aangeduid als één 
van de nieuwe woongebieden. Het was de bedoeling in dit 
gebied 2835 woningen te realiseren voor ruim 10.000 inwoners. 
Uitgegaan werd van 35 wo./ha., een opp. van 81 ha. en een 
gem. woningbezetting van 3,6 inw./wo.

1975.	 Gemeenteraad geeft opdracht tot het voorbereiden 
van een ontwerp-bestemmingsplan voor Peelo.
1976.	 Verstedelijkingsnota: Assen wordt aangewezen als 
concentratiekern om de suburbanisatie in Noord-Drenthe tegen 
te gaan.

1977.	 Bestemmingsplan Peelo.
Raming: Peelo wordt gebouwd voor 6500 à 7500 inwoners 
(2300-2500 woningen).
Er wordt uitgegaan van 40% woningwetwoningen, 44% premie-
woningen en 16% vrije sectorwoningen.

Ontstaansgeschiedenis 1

300.000-350.000 jaar geleden.	 Formatie van Peelo: 
afzettingspakket van lemig zand en potklei uit het Esterien  
(ijstijd). Dit pakket is plaatselijk 100m dik en ontstond door 
kruiende gletsjers. De formatie is in 1973 voor het eerst 
beschreven.
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Idee 1.    Het bestaande landschap wordt zoveel mogelijk 
opgenomen in het plan. Elementen die gespaard werden: erven 
met beplanting, oude landweg (Peeloërespad), moerassen en 
laagtes, de ijsbaan.

Idee 4.    Enscenering van de wijkontsluitingsweg. Knikken 
bevorderen verkeersveiligheid en afwisseling en duiden de 
buurtentrees. De wijkentrees moeten met speciale bebouwing 
gemarkeerd worden. Het centrum wordt kenbaar gemaakt door 
een andere bestrating.

Idee 2.   Groenstructuur met een radiale opbouw richting 
centrum bepaalt de identiteit van wijk en buurten. Voet- en 
fietspaden versterken deze structuur. Oost-west en noord-zuid 
routes creëren een groen assenkruis. Op het kruispunt is een 
groene brink geprojecteerd.

Idee 5.     Ideaalbeeld van een gevarieerde en levendige wijk. 
‘Gestreefd dient te worden naar het creëren van een hoge 
belevingswaarde van de woonomgeving’. Woningen voor alle 
bevolkingsgroepen. Menging van wonen en werken.

Idee 3.	    Opbouw van de wijk in een ‘verdicht’ centrum 
en een naar de buitenranden afnemende dichtheid. ‘Met het 
verhogen van de bebouwingsdichtheid wordt getracht de 
benadering van het centrumgebied kenbaar te maken’. De 
voorzieningen komen voor iedereen op loopafstand te liggen.

Na 1980.    Vanwege de crisis worden de woningaantallen 
opgeschroefd tot 2800. Hierbij vindt er een verschuiving plaats 
naar het goedkope segment. Ca. 30% van de woningen zal nu 
gebouwd worden voor 1-2 persoons huishoudens. Het aantal 
vrije sectorwoningen is nog maar 6,5% (ipv 16%).

Ontstaansgeschiedenis 2
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Peelo bestaat uit 10 buurten. Deze zijn in ca. 30 uitwer-
kingsplannen tot stand gekomen.

3. Het Veld

1. De Wallen

4. De Stukken

2. Het Veen

5. De Akkers

Buurten 1

1

2

3

4 8

7

5 6

10

9
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6. De Es

9. De Kampen

7. De Scharmbarg (centrum) 8. De Landen

Adres 128 Groenkampen
Het adres is een benadering

© 2011 Google

128 Groenkampen - Google Maps http://maps.google.nl/maps?f=q&source=s_q&hl=nl&geocode=&q=Kle...

1 van 1 5-4-2011 23:08

10. Noorderes

Buurten 2
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Bij het maken van het stedenbouwkundig plan door de gemeente 
is van te voren uitvoerig veldwerk verricht, waaronder een 
inventarisatie van de aanwezige boerderijen en beplanting.

Vergelijken we het Peeloërespad met de Marsdijk ten oosten 
van Peelo, dan zien we het kwaliteitsverschil.

Deze beuk is gespaard en is nu, vanwege zijn formaat en positie 
aan een fietspad naar de binnenstad, wellicht de mooiste boom 
van Peelo.

De formatie van Peelo is een begrip in de geologie, en verwijst 
naar kruiende gletsjers, 300.000 jaar geleden. Behalve dit 
bordje in de wijk Marsdijk is er in Peelo zelf niks dat mensen 
bewust maakt van deze geologische geschiedenis.

Bestaande hoogteverschillen tussen es en veld werden zoveel 
mogelijk gespaard; de laagtes en moerassen werden hergebruikt 
als vijvers. Vanwege zandophoging ten tijde van de bouw is het 
hoogteverschil echter niet meer herkenbaar.

Relatie met ondergrond

Vergelijken we het huidige beeld van het Peeloërespad met 
dat van het origineel (boven), dan kunnen we concluderen 
dat de uitvoering middelmatig is geweest. Zo ontbreekt het 
bijvoorbeld aan mooie laanbomen en hadden er ook nog wel 
een paar nieuwe boerderijen bij gekund.
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Peelo ligt op fietsafstand van het centrum van Assen (ca. 2km). 
Tegelijkertijd ligt het dichtbij een oprit naar de A28.

Op lokaal niveau ligt Peelo als wijk ingesloten tussen wegen, 
Noord-Willemskanaal en A28. Met name de Groningerstraat is 
een zeer brede barrière. Alleen de Ter Aardseweg vormt geen 
barrière.

De Europaweg-Noord, met een weelderig begroeide geluidswal, 
is de tweede grote barrière. Net als bij de Groningerstraat loopt 
hier een fietspad aan de buitenzijde van de geluidswal. Deze 
wal wordt extensief gebruikt voor hondenuitlaat en avontuur-
lijk spelen.

De Groningerstraat is een aantal keren verbreed. Hierbij 
sneuvelden zowel de bestaande boerderijen  die Peelo een 
dorps aanzicht gaven, als de laanbeplanting. Peelo heeft mede 
door de geluidswal aan deze zijde geen ‘gezicht’ meer.

Het Pitteloërpark ten zuidwesten van Peelo. Het park heeft 
een landschappelijke variatie, grote maat en kwaliteit die je in 
de groenstructuur van Peelo niet aantreft. Helaas ligt het park 
nogal excentrisch ten opzichte van de wijk.

Relatie met omgeving

De groenstrook langs het Noord-Willemskanaal wordt weinig 
gebruikt. De bewoners van de aangrenzende woningen hebben 
‘het rijk alleen’.

Peelerpark

Peelo

Europaweg-Noord

Pitteloërpark G
ro

ni
ng

er
st

ra
at Marsdijk

Ter Aard

Pittelo

Messchenveld

Noorderpark

Drentsche
Golf

A28

Peelo

centrum

richting
Hoogeveen

richting
Groningen

Drentse Aa

A28

N33

N371
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Verharding: wijkontsluitingswegen, buurtwegen, voet- en 
fietspaden en trottoirs.

Tussen wijkontsluitingsweg en winkelcentrum ligt een 
parkeerplaats die in het bestemmingsplan als groene brink was 
aangeduid. Vanwege de afstand tussen weg en centrum en de 
onoverzichtelijke parkeerplaats is het centrum daarom visueel 
niet zichtbaar.

Bij de wijkentrees waren bijzondere gebouwen bestemd ter 
markering van de entrees. Op geen van de drie plaatsen zijn 
deze echter gerealiseerd. Voor de identiteit van de wijk is dit 
een gemiste kans.

De wijkontsluitingsweg heeft een heel smal profiel, waar die 
langs de woonbuurten loopt. Het opgeschoten groen maakt 
deel uit van de achtertuinen die er aan grenzen. Dit geeft de 
weg een onplezierige uitstraling. De weg is alleen bestemd voor 
gemotoriseerd verkeer, hetgeen bijdraagt aan de anonimiteit.

Wijkontsluiting

De entrees naar de verschillende buurten zijn niet gemarkeerd 
met bijzondere bebouwing of beplanting. Rijdend langs 
hoog opgaande erfbeplanting kom je aan in een buurt. Voor 
bezoekers leidt dit tot veel gezoek.

De bushaltes aan de hoodfweg zijn alleen toegankelijk vanuit 
achtergelegen paden. Deze zijn vaak dichtgegroeid. Er is weinig 
sociale controle.
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Hoofdgroenstructuur, buurtgroen en water.

Het ontbreekt aan hoogtepunten en variatie in groen en in 
het gebruik in de hoofdgroenstructuur. Wanneer we naar twee 
parken kijken net buiten Peelo, het Pitteloërpark (foto) en het 
Noorderpark, dan zien we het verschil: hier staan veel meer 
solitaire, grote bomen, en de variatie is vele malen groter. 

In de zomer bestaat Peelo uit één grote groene zee van bomen 
en struiken. Het is een oase. Alles gonst, ruikt en bloeit. De 
architectonische montonie van veel woningen wordt aan het 
oog ontrokken door het weelderige groen.

Het assenkruis van de hoofdgroenstructuur, een essentieel 
onderdeel van de wijk, is met name bij het centrum te smal 
uitgevoerd. Hierdoor verliest de wijk zijn samenhang. Daarnaast 
is een belangrijk onderdeel voor de sociale structuur van de 
wijk, de brink bij het centrum, niet uitgevoerd. De brink was 
bedoeld als ‘knooppunt van velerlei aktiviteiten in de wijk.’

De raakvlakken tussen woonbuurten en hoofdgroenstructuur zijn 
op veel plaatsen kwetsbaar. Hier is bij het ontwerp van de wijk 
te weinig aandacht aan besteed. De laatste 10 jaar verrijzen, 
vanwege de groeiende behoefte aan privacy en veiligheid, overal 
schuttingen. Bij het ontwerp gingen de planners er nog van uit 
dat de tuinen de groenstructuur zouden versterken. 

Hoofdgroenstructuur

Daar staat tegenover dat de kwaliteit van de beplanting 
op veel plaatsen te wensen over laat. Er zijn indertijd veel 
snelgroeiende, inheemse beplantingen toegepast. Deze worden 
maar matig onderhouden. Dit leidt op veel plaatsen tot sociaal 
onveilige situaties.
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Hart van de wijk

Voorzieningen. 	    In het midden van de wijk bevindt 
zich een concentratie  van voorzieningen, bestaande uit een 
winkelcentrum, een basisschool, knderopvang, buurthuis, 
sporthal, bibliotheek en enkele appartementencomplexen, 
waaronder een woonzorgcentrum. Dit is het Hart van de wijk.

Rondom het centrum bevinden zich een aantal apparte-
mentencomplexen met een bedroevende uitstraling en slecht 
opgeloste voor-, zij- en achterkanten. Ook deze complexen 
zouden in de toekomst opgewaardeerd of vervangen moeten 
worden wil de uitstraling van het Hart van de wijk verbeteren.

Het winkelcentrum ligt aan het groene assenkruis, maar op 
afstand van de wijkontsluitingsweg. Een parkeerplaats ligt 
ertussen, waardoor het centrum moeilijk zichtbaar is. Het 
oorspronkelijke idee dat het centrum de hoogste dichtheid in 
de wijk zou hebben is niet volledig uit de verf gekomen. 

De meeste voorzieningen bestaan slechts uit één laag, waardoor 
het ‘centrumgevoel’ minder aanwezig is. In het bestemmings-
plan werd ook gesproken over ‘wonen boven winkels’ om de 
levendigheid te vergroten. Dit is niet verwezenlijkt.

De school met speelplaats is wellicht de meest levendige plek 
in het Hart van de wijk. In de toekomst zal deze misschien 
samengevoegd gaan worden met de tweede school van 
Peelo. Hierdoor ontstaat er een kans om het centrum te 
opwaarderen.

Het winkelcentrum staat al langere tijd onder druk. In het 
verleden werden hier ’s avonds drugs verhandeld, en dat heeft 
het centrum een negatief imago gegeven. Het centrum kampt 
nu nog met leegstand. Het is erg naar binnen gekeerd, waardoor 
het weinig uitstraling heeft (blinde gevels aan drie zijden). 
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Woningvoorraad en wijkbewoners

Woningtypes.	   Makelaars typeren de woningen in Peelo 
voor 70-80% als starterswoningen. Dit is niet gek gezien de 
ontstaansgeschiedenis, waarbij het grootste deel toen al in de 
goedkopere categorieën viel. 

Aandacht moet wel uitgaan naar een aantal buurtjes waar de 
bevolkingssamenstelling leidt tot ‘problemen met samenwonen’. 
Indicatoren hiervoor zijn: concentratie van veel (kleine) 
huurwoningen, veel alleenstaande ouders, verschillende 
leefstijlen, etc. 

Eigendom.	 Corporaties hebben al woningen verkocht. 
Er zijn inmiddels flink wat gemengde complexen ontstaan. Dit 
is een aandachtspunt voor Peelo: zijn er complexen die uit 
strategische overwegingen beter in handen kunnen blijven van 
één eigenaar?

De afgelopen decennia heeft Assen steeds een nieuwe wijk 
erbij gebouwd. Hierdoor is er lange tijd sprake geweest van 
‘wijkhoppen’. Voor Peelo betekende dit dat er een continue 
verandering in de bevolkingssamenstelling plaatsvond, met 
als resultaat dat de bevolking niet verouderd is, zoals in veel 
bloemkoolwijken het geval is.

Wat wel een aandachtspunt is: de reden voor mensen om te 
verhuizen uit Peelo, het kopen van een modernere woning 
(groter, comfortabeler), in een betere wijk. Bij het verkopen 
van huurwoningen is daarom een belangrijke vraag: moet de 
woning eerst gemoderniseerd worden vóór de verkoop, of laten 
de corporaties de kans om de woningvoorraad in Peelo op te 
waarderen liggen?

Hierdoor is het (nog) niet nodig om woningen en voorzieningen 
massaal aan te passen aan een vergrijzingsgolf. De wijk is nog 
steeds in trek bij gezinnen, de belangrijkste doelgroep waar de 
wijk ooit voor gebouwd is.
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Imago en sociaal-maatschappelijke veranderingen

De afgelopen jaren is Peelo een aantal malen grondig onder 
de loep genomen, hoofdzakelijk in sociaal-maatschappelijk 
opzicht, maar ook in ruimtelijke zin. 
(afb. Ruimtelijke analyse, Bureau Middelkoop)

	 ...beter gestuurd wordt en gevoelens van onveiligheid vermin-
deren.

- Sociale maatregelen om onderling contact en vertrouwen te 
vergroten en asociaal gedrag te verminderen.

- Stimulansen in regels en subsidies om de woningen beter aan 
de huidige eisen te laten voldoen.

De reden hiervoor is dat Peelo ‘slecht scoort in de lijstjes‘, 
wanneer je de wijk vergelijkt met het Assense gemiddelde.

Het imago van de wijk heeft een aantal jaren geleden een 
flinke deuk opgelopen vanwege drugsproblematiek en overlast 
rondom het winkelcentrum. Daar heeft de wijk momenteel 
nog steeds last van: op internetfora worden woningzoekenden 
ontraden om in Peelo te gaan wonen.

Het afgelopen jaar hebben bewoners, gemeente en corporaties 
samen een wijkvisie opgesteld (Thuis in Peelo). Het doel 
hiervan is een Vitaal Peelo in 2020. Er worden geen ingrijpende 
maatregelen voorzien, met uitzondering van het winkelcentrum. 
Maatregelen zijn:
- Fysieke maatregelen om helderheid, overzicht en duidelijk- 

heid in de openbare ruimte te krijgen, waardoor gedrag...

Bewoners van Peelo daarentegen zijn erg te spreken over de 
wijk. Ze noemen als kwaliteiten o.a.:
- Groene, ruime en rustige wijk.
- Beetje dorps.
- Peelo heeft meer sfeer dan de ‘nieuwere wijken’.
- De aaneenschakeling van kleinschalige woonbuurten.
- Goedkoop wonen: veel huis voor weinig geld.



21

1P e e l o  -  A s s e n
























G
ro

en
visie  Stad

sran
d

zo
n

e A
ssen

�0

6. Omgeving Smeerveense loopje

Huidig situatie
Het gebied van het Smeerveense loopje is een ontginningsgebied. 
Waar	vroeger	het	water	door	een	veenpakket	stroomde	ligt	er	nu	
een rechte sloot met zijsloten. Het gebied  hoort bij het stroomge-
bied van het Eelder- en Peizerdiep en is van oudsher in de lagere 
delen een tamelijk nat gebied. Het Smeerveense loopje is een boven-
loopje	dat	vroeger	gevoed	werd	vanuit	het	hoger	gelegen	Peelo.	Nu	
wordt	het	bij	droogte	gevoed	vanuit	het	Noord	Willemskanaal.	Het	
gebied	is	in	gebruik	bij	de	landbouw.	Bij	Ter	Aard	is	de	karakteris-

tieke	erfbeplanting	bij	boerderijen	in	sommige	gevallen	verdwenen.	
Het	gebied	is	tamelijk	open	en	kenmerkt	zich	door	een	fijnmazig	
kavelpatroon	dwars	op	de	hoofdwatergang.	Door	de	wat	lagere	
ligging ten opzichte van de omgeving (dorpen Ter Aard en Rhee) 
springt	het	gebied	er	ook	qua	hoogteligging	uit.	Het	gebied	wordt	
aan de zuidkant begrensd door de A�8. 

Toekomstige ontwikkelingen
De	provincie	onderzoekt	de	mogelijkheden	voor	het	ontwikkelen	
van de bovenlopen van het Eelder en Peizerdiep. Het Smeerveen-
seloopje is een potentiële kandidaat. Er zijn verder geen plannen 
voor het gebied.

Ontwikkelingsvoorstel
Versterken van het bovenstroomgebied is uitgangspunt. Hierbij 
gaat het om subtiele ingrepen omdat het gebied van nature open 
is. Het gaat daarbij om het versterken van het natuurlijke karakter 
van het slotenpatroon door de aanleg van natuurvriendelijke oevers. 
Behoud	van	het	karakteristieke	fijnmazig	kavelpatroon	zal	daarbij	
als richtsnoer moeten dienen. Langs de randen van het gebied is 
het mogelijk om boomstructuren aan te planten. Zo ook op enkele 
plekken langs het loopje. Ook kan door middel van de toevoeging 
van erfbeplanting het groene karakter van de boerenerven versterkt 
worden.	
De	toegankelijkheid	van	het	gebied	kan	versterkt	worden.	Het	gaat	
daarbij om een zonering. Dicht tegen de A�8 aan kan het gebied 
fijnmaziger	ontwikkeld	worden	en	als	uitloopgebied	dienen	voor	de	
wijken	Peelo	en	Pittelo.	Hier	kan	bijvoorbeeld	een	ommetje	gecre-
eerd	worden.	Tevens	kan	er	een	eenvoudig	wandelpad	gerealiseerd	
worden	in	noord-zuid	richting.	Binnen	het	netwerk	van	fietspaden	
rondom de stad, kan de ontbrekende schakel tussen Ter Aard en 
Rhee	aangelegd	worden.	
Om	meer	voeding	van	het	Smeerveense	loopje	met	schoon	water	
te	krijgen,	kan	het	water	van	het	Peelerpark	(gescheidenstelsel)	
worden	gebruikt.	Ook	is	het	denkbaar	om	het	water	van	het	Bos-	
en Golfterrein naar het loopje te leiden. Het loopje en de zijsloten 
kunnen	worden	gebruikt	voor	waterberging.		Overigens	zal	in	het	
kader	van	de	verbetering	van	de	waterkwaliteit	de	riooloverstort	van	
Ter	Aard	moeten	worden	gesaneerd.	Hiervoor	is	het	nodig	om	een	
gescheiden rioolstelsel aan te leggen. globaal zoekgebied. 

Veranderkrachten

Er spelen momenteel een beperkt aantal ontwikkelingen: 
1. Transformatie winkelcentrum.
2. Verkoopbeleid woningcorporaties.
3. Wijkvisie Vitaal Peelo 2020.
4. Groenstructuurvisie Assen.
5. Groenvisie stadsrandzone Assen.
6. Woonplan Assen 2010-2030.

Woonplan Assen 2010-2030 over Peelo:
- Realiseren van een woonservicezone.
- In de periode 2020 tot 2030 is de grootste toename van 65+’ers    

te verwachten in (o.a.) Peelo.
- Dekkend aanbod eerstelijns voorzieningen.
- Kansen voor verzorgd wonen uitbreiden.
- Functies wijkgebouw uitbreiden.

Transformatie winkelcentrum.  Een jaar of tien geleden werd 
voor het eerst een poging gedaan om het winkelcentrum te 
vernieuwen. Dit is toen niet haalbaar gebleken. Momenteel 
loopt er een nieuwe studie naar het winkelcentrum. Ook 
andere voorzieningen zullen in de toekomst waarschijnlijk 
opgewaardeerd worden.

Verkoopbeleid woningcorporaties. Van één corporatie is 
bekend dat zij 2/3 van hun eengezinswoningen willen gaan 
verkopen. Daarnaast nemen zij voortuinen terug in eigen 
beheer bij de HAT-eenheden, vanwege het feit dat deze niet 
onderhouden worden door de huurders.

Groenvisie stadsrandzone Assen (2008).    Omgeving Smeer-
veense loopje. Dit gebied hoort bij het stroomgebied van het 
Eelder- en Peizerdiep. Het werd vroeger gevoed vanuit het 
hoger gelegen Peelo. Er wordt gestudeerd op het versterken 
van het natuurlijke karakter en op het toegankelijk maken voor 
Peelo en Pittelo.

Groenstructuurvisie Assen (2006) over prioriteit groot-
onderhoud Peelo:
- Functieverlies van groenstructuren: achterkanten komen in 

zicht. 
- ‘Verkeerd’ plantsoen en/of verouderd groen.
- Groen heeft weinig ruimte.
- Buurt ervaart te veel grote bomen.

1,3,4,6

2

2
2 2
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Workshops: bepaling van de opgave

5 
 

 

 

 

 
 
 

- Centrum moet expressiever en herbergzamer worden, en meer identiteit en uitstraling krijgen. 
- Groene assenkruis sterker maken. 
- Zichtlijnen van het centrum en de hoofdontsluiting naar de omgeving creëren. 
- Waterkanten aan de huizen beter maken. 
- Herkenbare lichtarmaturen en bijzondere bomen bij kruisingen. 

 

 

 

 

Workshops in wijkcentrum ‘t Markehuus met de stakeholders 
uit het gebied en lokale architecten. (27 jan. 2011)

Workshop met architecten, reacties:
 - De functie van de wijk als starters-/doorstroomwijk zal de ko-

mende tijd niet veranderen; daarom beter faciliteren.
- Zoek de balans tussen strategie en ontwerp.
- Minder regelgeving zodat er meer mogelijk is. 
- Binnen een cluster van woningen voorwaarden en spelregels 

maken voor participatie. Deze dienen te stimuleren.
- Wat betekent ‘dorps’ in een bloemkoolwijk?

Tijdens de workshop hebben we de volgende stelling voorgelegd: 
Er is al zeer veel onderzoek naar Peelo  gedaan en er is al 
een gedragen wijkvisie. Wat er mist is een overkoepelend 
toekomstbeeld dat uitspraken doet over imago en identiteit, en 
sturend is voor toekomstige veranderingen. Zo’n toekomstbeeld 
zou kunnen zijn: Peelo is het mooiste/fijnste dorp van Assen.

Workshop met architecten: ideeën:
- Centrum moet expressiever en herbergzamer worden, en meer 

identiteit en uitstraling krijgen.
- Groene assenkruis sterker maken. Zichtlijnen van het centrum 

en de hoofdontsluiting naar de omgeving creëren.
- Waterkanten langs de huizen beter maken.
- Herkenbare lichtarmaturen en bijzondere bomen bij kruisingen.

Reacties van de stakeholders 1:
- Het imago is misschien een probleem, maar we moeten de 

wijk niet de grond inpraten.
- De groenstructuur en sociale veiligheid verdienen aandacht.
- De wijkontsluitingsweg en verkeersveiligheid verdienen 

aandacht. De oriëntatie is moeilijk in Peelo.

Reacties van de stakeholders 2:
- Het wijkcentrum moet meegaan met de tijd en een belangrijke 

ontmoetingsplaats in de wijk zijn.
- Pilotprojecten om veranderingen te testen, en om bestuurlijke 

interesse te wekken: kleine lint-knip momenten organiseren
- Kleine interventies die ook op de lange termijn goed zijn.
- Woningvoorraad moet zich geleidelijk kunnen aanpassen.
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Hoofdstructuur	
- Peelo heeft dorpse kwaliteiten. Het is een groene, rustige wijk.
- De structuur van de wijk biedt veel kansen om deze dorpse 

kwaliteiten door te ontwikkelen.
Opgaves: versterken van de dorpse kwaliteiten op alle vlakken: 
groenstructuur, wijkontsluiting, architectuur.

Hart van de wijk	
- De bebouwing is in zichzelf gekeerd en mist uitstraling.
- Het centrum ligt verborgen, de openbare ruimte ontbeert 

verblijfskwaliteit. Het ‘groene assenkruis’ dat in het centrum 
bij elkaar komt is niet herkenbaar.

Opgaves: opwaarderen openbare ruimte rondom winkel-
centrum; winkelcentrum binnenste-buiten-keren.

Relatie met ondergrond en omgeving	
- Het ontwerp van Peelo is geïnspireerd door de historische 

ondergrond, maar heeft deze relatie niet ten volle benut.
- De wijk ligt gunstig t.o.v. centrum en uitvalswegen.
- Peelo ligt verborgen en heeft weinig relaties met de omgeving 
Opgaves: zoeken naar meer continuïteit tussen wijk en 
omgeving (park, buitengebied, Noorderpark, Marsdijk).

Buurten en woningvoorraad	
- Peelo bestaat voor driekwart uit starterswoningen; hierdoor 

kampt de wijk nauwelijks met vergrijzing en wonen er nog 
steeds veel gezinnen. Een aantal buurtjes heeft te maken 
met opeengestapelde problemen.

Opgaves: opwaarderen van de woningvoorraad; creëren van 
kansen voor particulier initiatief en woninguitbreidingen.

Hoofdgroenstructuur	
- Peelo heeft een royale groenstructuur die van grote invloed is 

op de leefkwaliteit in de wijk.
- Het ontbreekt echter aan variatie en hoogtepunten.
- Veel routes zijn dichtgegroeid en sociaal onveilig.
Opgaves: ensceneren van de groenstructuur d.m.v. variatie 
in beplanting, open-/geslotenheid en programma.

Conclusie analyse

Wijkontsluiting	
- De wijkontsluitingsweg heeft een zeer smal en karig profiel. 
- De buurttoegangen liggen verborgen achter struiken.
Opgaves: opwaarderen van wijkontsluitingsweg tot het  
visitekaartje van Peelo: route ensceneren en integraal 
doorontwikkelen.
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Infrasferen en publiek domeinsferen
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Groensferen en woonsferen
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200m
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Totale oppervlakte: 	          368.455 m2  (36,8 ha.)

Percentage privé-openbaar:	          46-54 %

Groen en blauw / woning: 	          53 m2

32%  openbaar verhard

21%  openbaar groen

1%  water

22%  onbebouwd privé

24%  bebouwd privé

naar boven

 

 

Woningvoorraad op 1 januari; Jaar : 2009
Aantal woningen

  Buurt Kronenburg Wijk Vredenburg/Kronenburg Gemeente Arnhem

woningvoorraad totaal 1.540 4.270 66.834
 

Percentage eengezins, meergezins

  Buurt Kronenburg Wijk Vredenburg/Kronenburg Gemeente Arnhem

eengezins 22,0 47,1 52,6

meergezins 78,0 52,8 44,5

overig/onbekend 0,0 0,1 2,9

Totaal 100,0 100,0 100,0

Percentage type woning (8 typen)

  Buurt Kronenburg Wijk Vredenburg/Kronenburg Gemeente Arnhem

rijwoning 16,5 29,7 30,1

flatwoning 0,1 21,5 20,1

appartement 77,9 31,1 13,3

Krimp in Kronenburg

Data
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1900.	 Arnhem telt ca. 50.000 inwoners.
1933.	 Arnhem begint met de bouw van woningen ten zuiden 
van de Rijn (Malburgen).

1967-1969.	 Ontwikkelingsplan Malburgen: Arnhem-Zuid 
moet onderdak gaan bieden aan 80.000 inw., met een volwaardig 
verzorgingsapparaat en een groot aantal sociale en culturele 
voorzieningen.

1965.	 Arnhem maakt plannen voor nieuwe woonwijken 
in het bos. Het Rijk verbiedt verdere stadsuitbreidingen op 
de ‘heilige grond van de Veluwe’. Arnhem moet zich voor 
grootschalige uitbreidingen richten op de zuidelijke Rijnoever.

Men wil af van de zielloze uniformiteit van rechthoekige 
woonbuurten met loodrecht op elkaar geplaatste rijen 
eengezinshuizen of flats. De nieuwe woonbuurten moeten 
meer beslotenheid, karakter en sfeer krijgen. (Afb: schets voor 
Vredenburg.)

1966.	 2e Nota RO: de agglomeratie Arnhem zal in het jaar 
2000  0,5-1 miljoen inwoners tellen. Arnhem staat onder grote 
druk om op korte termijn de stadsuitleg aan de zuidzijde vorm 
te geven. Bovenstaande ideeënschets voor het centrum is 
geheel in de geest van het grootschalige denken.

‘Er waaide er een nieuwe wind door ontwerpland. De grote 
en megalomane modernistische van bovenaf geregisseerde 
gedachte over het stadsontwerp had plaatsgemaakt voor het 
sociale en de menselijke maat met inspraak van zowel de burger 
als de architecten.’ (Citaat voorm. hoofd RO Cor Maartense).

Ontstaansgeschiedenis 1
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1971.	 Finse hoogleraar A.Ervi maakt in opdracht van 
Arnhemse beleggerscombinatie VOM een ontwerp voor 
Kronenburg. Een ‘schil van kantoren’ functioneert hierbij als 
geluidsscherm voor het winkel- en voorzieningenprogramma. 
Er was sprake van een duidelijke scheding van functies.

1975.	 Nationaal Vastgoed BV / Wilma groep heeft opdracht 
overgenomen. Plan van Architektengroep Sigmond (stedenbouw) 
en Architectenbureau Bakker en Verhoef (winkelcentrum).

1971.	 Ook gemeentewerken Arnhem maakt ontwerpen. 
Het doel is een levendig en compleet stadsdeelcentrum maken 
dat ook ’s avonds aantrekkelijk is. Er wordt uitgegaan van een 
ontwerp met een opgetild maaiveld voor voetgangers, dat 
doorloopt naar de omliggende wijken.

1979.	 Economische recessie slaat toe. Ontwikkelaar geeft 
aan niet in staat te zijn om de voorzieningen (zwembad, 
cultureel en medisch centrum, hotel, bowling, bioscoop, 
restaurant) te bouwen. Ook de woningontwikkeling en het 
aanleggen van de openbare ruimte worden teruggeven aan de 
gemeente.

1972.	 Opkomst ‘marktdenken’. Marktpartijen worden 
uitgenodigd om Kronenburg te ontwikkelen. Town & City 
Properties wint de ontwikkelcompetitie met een plan van 
Engelse hoogleraar Percy Gray. Het plan bestaat uit winkels, 
kantoren, woningen, een hotel, voorzieningen en de openbare 
ruimte. 

1980.	 Aanpassing stedenbouwkundige structuur. De 1e 
fase van het winkelcentrum is gerealiseerd. Woningcorporaties 
maken plannen voor sociale huurwoningen. In eerdere plannen 
was het de bedoeling dat de woningbouw in het luxe segment 
zou worden gerealiseerd als hoogwaardige uitstraling naar de 
omgeving.

Ontstaansgeschiedenis 2
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1980-2000.	 Organische groei. Kronenburg wordt in 20 
jaar tijd gebouwd.

3. Zigzag flats

1. Winkelcentrum, 1e fase

4. Woonerfbuurt 1

2. Hofjesbuurt

5. Woonerfbuurt 2

Buurten 1

1

2

3

4

8
7

5

6
10

9
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6. Jongerencentrum De Madser

9. Kantorencluster 2

7. Kantorencluster 1

10. Kantorencluster 3

8. Winkelcentrum, 2e fase

Buurten 2
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Kronenburg ligt aan de voormalige Limes, de grens van het 
Romeinse Rijk in Nederland. Tot ver in de Middeleeuwen 
maakte Kronenburg deel uit van het Rijnlandschap; het water 
had er vrij spel. In 1530 werd de Rijn richting stad verlegd. 
(Kaart: Van Deventer, 1560)

De huidige structuur van Kronenburg heeft geen enkele 
relatie met de ondergrond. Water is er nauwelijks en van oude 
landschapspatronen is niks meer over.

Ten noorden van Kronenburg, In Meinerswijk, zijn nog delen 
te vinden die iets weg hebben van dit ‘oorspronkelijke’ 
landschap.

De naam Kronenburg komt van Huize Kronenburg, in Elden. 
Behalve deze historische naamsverwijzing is er niks overgeble-
ven van de cultuurhistorie.

Op deze detailkaart (Erfgoedkaart gem.Arnhem) is te zien dat 
er zich onder Kronenburg een restgeul van de Rijn bevindt. 
Deze loopt ‘dwars door’ het winkelcentrum heen.

Relatie met ondergrond

Bij het ontwerp van Malburgen in de jaren ’30 zijn oude 
watergeulen opgenomen in het stedenbouwkundig plan.
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Kronenburg is goed gepositioneerd als stadsdeel-centrum van 
Arnhem-Zuid en goed bereikbaar vanuit Arnhem-Noord en de 
regio. Het bevindt zich op 10 min. met de bus van Arnhem-CS. 
Volgens bewoners ligt het historisch centrum op loopafstand.

Op lokaal niveau ligt Kronenburg juist geïsoleerd t.o.v. 
zijn omgeving. Met name voor voetgangers en fietsers 
zijn de omliggende wijken moeilijk bereikbaar. Dit geldt ook 
voor de recreatiegebieden Immerloo Park en Meinerswijk.

Een gevolg van de brede, groene randwegen is dat de 
‘centrumfunctie’ van Kronenburg nagenoeg onzichtbaar is. 
Links achter de bomen ligt het winkelcentrum Kronenburg.

De wegen die Kronenburg omsingelen hebben uitermate 
brede profielen, die als een strook niemandsland rondom de 
wijk liggen. Op de foto is de grootste barrière te zien, de 
Nijmeegseweg.

Om de onzichtbaarheid langs de Nijmeegseweg op te lossen is 
daarom deze ‘totempaal’ geplaatst.

Relatie met omgeving

Kronenburg

centrum

richting
Nijmegen

Het Gelredome heeft een enorme impact op Kronenburg. 
Tijdens voetbalwedstrijden en concerten gebruiken bezoekers 
de wijk als gratis parkeergelegenheid, openlucht-urinoir en als 
het tegenzit als slooproute.

Gelredome Rijnhal

Vredenburg
Appelgaard  
en Overmaat

Eimersweide

Immerlooplas

Meinerswijk

Elden

Malburgen
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Verharding: wijkontsluitingswegen, buurtwegen, voet- en 
fietspaden en trottoirs.

De overgangen tussen de verschillende functies zorgen daar-
naast voor unheimische passages die ’s nachts door bewoners 
gemeden worden. Hele stukken van de wijk veranderen daardoor  
’s avonds in no go areas.

Kronenburg heeft drie wijkentrees voor auto’s. Slechts één 
daarvan is herkenbaar als entree voor het winkelcentrum (foto). 
De overige twee worden echter ook gebruikt door bezoekers. 
Hierdoor is er veel parkeeroverlast en druk op de openbare 
ruimte in de wijk.

Diverse borden proberen de ‘zwerfauto’s’ en bezoekers te 
geleiden zodat bewoners er zo min mogelijk last van hebben. 

Wijkontsluiting

De structuur van de wijk is zo labyrintisch dat de 
route-borden geen onoverkomelijke luxe zijn. Behalve de vele 
45°-hoekverdraaiingen draagt het winkelcentrum met zijn 
opgetilde maaiveld sterk bij aan de complexiteit.

Terwijl de bedrijven in de wijk hun parkeerterreinen middels 
slagbomen geprivatiseerd hebben, zijn de parkeerplaatsen van 
de bewoners ‘vogelvrij’.
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Groen versus verharding.    Kronenburg is een versteende 
wijk. Het groen bevindt zich voor het grootste gedeelte in de 
randen van de wijk als buffergroen.

In de woonbuurten komt hoofdzakelijk snippergroen voor. 
Ondanks dat de onderhoudstoestand en de kwali-teit vaak zeer 
schamel is, moet je er niet aan denken dat het snippergroen 
zou verdwijnen.

Aan de zuidzijde wordt de wijk begrensd door de Huissensedijk. 
Terwijl de dijk elders wordt begrensd door dijksloten en een 
landelijke sfeer uitstraalt, bevinden zich in Kronenburg zelfs 
hier enkele parkeerterreinen. Voor kinderen vormt de dijkzone 
een van de weinige speelgelegenheden.

In de wijk zelf is de openbare ruimte bijna compleet verhard, 
een gevolg van de enorme parkeerdruk die er heerst. Dit wordt 
nog verergerd doordat elke functie zijn eigen, geprivatiseerde 
parkeeroplossing heeft. 

Het gevolg hiervan is dat Kronenburg één van de drie hitte-
eilanden van Arnhem is. Dit wordt veroorzaakt door de 
combinatie hoge dichtheid en verharding. Dit gegeven is voor 
niemand in de wijk prettig, maar in het bijzonder nadelig voor 
de grote groep ouderen die er wonen (24%).

Hoofdgroenstructuur

De fietsroute die de buurt Appelgaard met Kronenburg verbindt, 
loopt nu via verharde woonstraatjes naar het winkelcentrum. 
Deze route, reeds aangeduid in het oude structuurplan, zou 
aan betekenis winnen wanneer die vergroend wordt.
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Voorzieningen.	 Kronenburg heeft als wijk een goed 
voorzieningenniveau, met een goed lopend winkelcentrum. Als 
stadsdeelcentrum missen er echter belangrijke voorzieningen 
als horeca, bioscoop en zorgfaciliteiten.

De verblijfsplekken die wel goed gebruikt worden zijn de 
overgangen tussen winkelcentrum en buurt. Daar waar een 
broodjeszaak grenst aan de buitengevel van het winkelcomplex, 
en er een mogelijkheid bestaat om een terrasje te creëren,  
ook al zitten de mensen dan tussen het ‘beton’ in.

Dit gebrek is met name ‘s avonds zichtbaar. Slechts één 
restaurant, een chinees, is dan nog geopend. Dit is raar gezien 
het feit dat het Gelredome vlak bij is en dat het publiek hiervoor 
soms al de hele dag en vroege avond in de wijk verblijft.

In het winkelcentrum stonden vroeger bankjes waar oudere 
buurtbewoners neerstreken voor wat gezelligheid. Deze zijn 
echter weggehaald door het management van het winkelcentrum. 
Zij hadden geen behoefte aan ‘hangouderen’ en onttrekken zich 
daarmee aan hun maatschappelijke betrokkenheid.

Het Hart van de wijk wordt onmiskenbaar gevormd door het 
winkelcentrum dat het centrum van de wijk domineert. Om 
19.00 is dit echter gesloten, en daarmee ook de routes die 
erdoor lopen. De parkeergarage waar je nu nog doorheen kunt 
lopen, zal binnenkort ook ‘s avonds afsluitbaar worden.
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Voorzieningenkaart
- recreatie / speelplekken
- onderwijs
- winkels
- welzijn / zorg
- kantoren

Hart van de wijk

Het Hart van de wijk bestaat behalve uit een concentratie van 
functies (winkelcentrum), ook uit goede verblijfsplekken waar 
de wijkbewoners elkaar kunnen ontmoeten. In Kronenburg 
wordt het belangrijkste plein, het Croydonplein, echter 
nauwelijks gebruikt.
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Woningtypes.	 De woningvoorraad bestaat voor 78% 
uit appartementen. De meeste zijn klein. In de zigzag flats 
is een gedeelte gereserveerd voor zorgbehoevenden. In de 
hofjesbuurt zijn rijwoningen en appartementen gemengd.

De combinatie van veel kleine (huur)woningen (95%), veel 
ouderen (24%), alleenstaanden (61%) en werklozen (20%) sluit 
goed aan bij het voorzieningenniveau van de wijk. Voor senioren 
en alleenstaanden is de nabijheid van het winkelcentrum een 
groot gemak.

Eigendom.    De eigendomssituatie is versnipperd. Er zijn vier 
corporaties met bezit. 95% Is huurwoning. De corporaties zijn 
bezig woningen te verkopen, maar hebben hier nog niet veel succes 
mee. In één van de zigzag flats werd slechts één appartement 
verkocht, waarna de corporatie deze weer terugkocht.

De hoge concentratie (44%) van bewoners die het grootste deel 
van de dag in de wijk doorbrengen (ouderen en werklozen) 
stelt een morele verplichting om de kwaliteit van de openbare 
ruimte zo goed mogelijk te maken.

Plattegrond van een klein appartement in de zigzag flat. 
In dit complex wonen veel ouderen en alleenstaanden. De 
appartementen staan nu te koop vanaf €105.000 (60m2).

Woningvoorraad en wijkbewoners

De wijk staat bekend als doorgangswijk, als aanvliegroute voor 
nieuwkomers in Arnhem. De bevolking bestaat voor ca. 57% uit 
autochtone Nederlanders. Met name in de buurtjes met grotere 
huurwoningen (rijwoningen in de woonerfbuurten) vestigen 
zich momenteel veel allochtonen met grote gezinnen. Er zijn 
hier echter onvoldoende speelplekken voor de kinderen.
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Bewoners waarderen Kronenburg evengoed, ondanks de proble-
men die er spelen. De wijk wordt aantrekkelijk gevonden, omdat 
je er gemakkelijk en snel een goedkope woning kunt vinden, de 
wijk goed bereikbaar is, dichtbij het historische centrum van 
Arnhem ligt en er veel winkels en voorzieningen zijn.

Problemen waar de wijk mee te maken heeft zijn o.a.: 
buurtoverlast, onveiligheidbeleving, woninginbraak, drugsge- 
bruik, vandalisme en overlast van jongeren, jeugdcrimi-
naliteit en overlast als gevolg van de nabijheid van het 
winkelcentrum.

Workshop met bewonervereniging. (14 dec. 2010)

Kronenburg maakt ondedeel uit van een aantal jaren ’70-’80 
wijken in Arnhem-Zuid die als probleemgebied benoemd zijn 
in de Atlas Nederlandse Gemeenten. In deze ‘preventiewijken’ 
wordt momenteel met name geïnvesteerd op sociaal-
maatschappelijk gebied, omdat daar de problemen het grootst 
zijn.

Imago en sociaal-maatschappelijke veranderingen

Vivare dichtbij huis in Arnhem

‘Wij verwachten dat wijkbewoners
zich meer met elkaar verbonden
gaan voelen als ze elkaar beter
leren kennen’ zegt Stef Visser,
opbouwwerker en projectbegelei-
der Rijnstad. ‘Dat komt het woon-
en leefplezier in de wijk ten
goede.’ Stef vergelijkt het met
nabuurschap dat in oude wijken
en kleine dorpen heel gewoon is.
‘Mensen ontmoeten elkaar en
staan voor elkaar klaar.’ Vivare,
die het project mede bedacht, gaf
opdracht “Samen in de Buurt” als
proef uit te voeren in Kronenburg.
‘Vivare investeert graag in een

Op proef gebeurt dat tot half april.
Iedere woensdag tussen twee en
drie organiseren CIOS-stagiaires
samen met het jongerenwerk van
de Sperwer en het sport- en spel-
werk van de Geitenkamp activi-
teiten. Op 15 april worden die aan
de ouders gepresenteerd, zegt
Dirk Leenders van het
Sportbedrijf van de gemeente
Arnhem. 
Bewoners en gemeente hebben er
met de corporaties Vivare en
Volkshuisvesting hard aan
gewerkt om er een mooie plek
van te maken. Het was een speel-
tuin die gesloten was, waardoor

er een braakliggend afgesloten
terrein lag. Bewoners zijn in
Doetinchem naar een soortgelijke
speelplek gaan kijken. Vervolgens
is gekozen voor een open speel-
plek waar kinderen in en uit kun-
nen lopen. Wijkmanager Anneke
Nijman van de gemeente
Arnhem: ‘We hopen dat omwo-
nenden het ook als hun plek gaan
beleven. We hadden de keuze
tussen speeltoestellen die passen
bij de omgeving, of speeltoestel-
len die hufterproof zijn. We kozen
voor het eerste, mooie houten
toestellen die passen bij de omge-
ving.

Burenhulp stimuleren en buurtactiviteiten organiseren om
buurtcontacten en het buurtgevoel in de wijk te versterken.
Dat is de opzet van het project “Samen in de Buurt”. Imke van
Ophuizen, projectmedewerker bij Rijnstad, bezoekt rond de
tweehonderd adressen in de wijk Kronenburg. Ze vraagt
bewoners waaraan ze behoefte hebben en welke hulp ze wil-
len aanbieden en ontvangen.

Burenhulp in Kronenburg

Leuke speelplek voor kinderen naast De Sperwer
Klimmen op klimpalen of over een touwbaan
klauteren: op de Geitenkamp, naast jonge-
rencentrum De Sperwer aan de
Sperwerstraat, ligt tegenwoordig de span-
nende speeltuin het Kraaiennest. De plek is
vooral bedoeld voor kinderen van pakweg
zeven tot twaalf jaar. Er worden ook activi-
teiten georganiseerd. 

project dat bewoners dichter bij
elkaar brengt’, zegt Miel Blok,
woonconsulent. 

Match
Imke van Ophuizen trok afgelo-
pen maanden bij zo’n dertig
woningen aan de bel. Wat zijn
haar eerste ervaringen? ‘Er
gebeurt al veel op het burenhulp-
vlak’, zegt ze. ‘Mensen die elkaars
sleutels hebben, voor elkaar bood-
schappen meenemen of een soep-
je koken.’ Hulp vragen en dien-
sten aanbieden gaan hand in
hand. Met andere woorden:

iemand die hulp vraagt moet daar
iets tegenover stellen. Imke noteer-
de onder andere boodschappen
doen, timmerwerk verrichten, elek-
triciteit aanbrengen, computerpro-
blemen oplossen als aanbod. Vraag
is er naar bijvoorbeeld ramen was-
sen, gezamenlijk bioscoopbezoek
en een goed gesprek bij een kop
koffie. ‘Vraag en aanbod lopen
nogal uiteen’, stelt Imke vast. ‘We
kijken nu hoe we het een en ander
kunnen matchen en realiseren.’ Na
evaluatie van de bezoeken krijgt
“Samen in de buurt” later dit jaar
een vervolg op grote schaal.    

Imke van Ophuizen en Stef Visser van Rijnstad.

Het team sport- en spelwerk van de Geitenkamp van
Sportbedrijf Arnhem. In het midden staat Dirk Leenders.

SchrijftVivare2

Mensen die als vrijwilliger activiteiten willen organiseren, kunnen contact
opnemen met Dirk Leenders, via speeltuin De Rommelkist aan de
Fazanten weg, of op nummer 06 557 24476. Voor melding van overlast is
de gebiedsagent bereikbaar via de wijkwinkel Geitenkamp-Monni ken -
huizen aan de Schuttersberg weg 27, tel (026) 389 21 98. 

Vivare Schrijft nr. 1-2009:nummer 3-2005  12-03-2009  14:42  Pagina 28

Er zijn diverse sociale programma’s gestart: Buiten Gewoon 
Beter (kwaliteit openbaar beheer), Programma ‘Straat in 
beweging’ (versterken sociale samenhang en actief burger-
schap), oprichting wijkcentrum en programma’s om mensen te 
activeren en naar werk te begeleiden.

De wijk staat bekend als doorgangswijk. De samenstelling van 
de bevolking verandert daardoor continu. Dit maakt de wijk 
kwetsbaar, met name omdat de openbare ruimte vaak onhelder 
is en veel wooncomplexen dicht op elkaar gepakt staan. 
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Er spelen momenteel diverse ontwikkelingen in de wijk:
1. Grootschalige gebiedsontwikkeling rondom Gelredome.
2. Transformatie Rijnhal.
3. Uitbreidingsplannen winkelcentrum.
4. Transformatie bankencentrum + leegstand kantoren.
5. Transformatie verzorgingstehuis.
6. Verkoopbeleid woningcorporaties.

Transformatie bankencentrum. Dit gebouw ligt als een 
vreemde eend in de wijk, naast het winkelcentrum en de 
hofjesbuurt. Er is nog niet bepaald wat de toekomst van dit 
gebouw gaat worden: slopen of hergebruik?

Gebiedsontwikkeling rondom Gelredome: Arnhem Centrum-
Zuid is inmiddels vanwege de economische crisis stilgelegd. 
Het idee was om een grootschalige woomall, kantoren, leisure, 
woningen en gebouwd parkeren voor duizenden auto’s rondom 
het Gelredome te realiseren. Hierbij zou er ook een verbinding 
met Kronenburg worden gemaakt via een loopbrug over de 
Nijmeegseweg.

Verkoopbeleid woningcorporaties. Er zijn vier corporaties 
actief in Kronenburg. Het eigendom ligt gemengd over de wijk. 
Drie corporaties denken aan verkopen of zijn daar al mee bezig. 
Alle drie hanteren ze andere verkoopstrategieën.

Transformatie Rijnhal. Ideeënfase: nog niet bekend wat voor 
functie er gaat komen; verder mogelijk andere functies rondom 
Rijnhal.

Veranderkrachten

Uitbreiding winkelcentrum Wereldhave en Blokker. Dit zijn 
wellicht de belangrijkste spelers in Kronenburg. Ze willen 
graag een uitbreiding van het winkelcentrum (ca. 20.000m2) 
en zoeken naar waar deze in Kronenburg en/of Vredenburg kan 
gestalte krijgen.

IN EEN VOORfASE IS ER DOOR ANDERE PARTIJEN EEN STUDIE GEMAAKT 
OM 10.000 M2 WINKELOPPERVLAK TOE TE VOEGEN AAN DE OOSTZIJDE 
VAN KRONENBURG. DAARBIJ ZOU DE MATSERSINGEL IN ZIJN GEHEEL 
OVERBOUWD MOETEN WORDEN. 

WE  HEBBEN EEN DERGELIJKE BENADERING GETEST WAARBIJ BLEEK  DAT 
HET TOTAAL OVERBOUWEN VAN DE MATSERSINGEL EEN  TE  MASSALE 
INGREEP GEVONDEN WORDT DIE NIET OP VOLDOENDE DRAAGKRACHT 
KAN REKENEN.

1
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H O S P E R    M 3 H    G I D Z      2 0 1 1Als slot van de presentatie worden twee scenario’s geschetst voor een toekomstvisie op Kronenburg: 

1.  Centrumwijk 
De gehele wijk Kronenburg als een centrumwijk voor Arnhem-Zuid benaderen en op deze manier 
ontwikkelen. ( Dit was het uitgangspunt bij de planning van de wijk). Met optimale verbindingen tussen 
de buurten en verbindingen met de omgeving. 

2.  Eilandenwijk
De wijk benaderen als een verzameling van eilanden die autonoom van elkaar blijven functioneren, 
waarbinnen de onderlinge conflicten aan de randen waarin ze elkaar raken tot een minimum worden 
beperkt, net als tussen de functies. 

                               

Workshops in wijkcentrum Kronenburg met de stakeholders uit 
het gebied en lokale architecten. (13 jan. 2011)

Reacties van de stakeholders:
- Realistisch denken, vanuit de bestaande situatie. (‘In Arnhem 

wordt niet meer gesloopt’.)
- Bestaande functies versterken.
- Kwaliteit van de openbare ruimte verbeteren.
- Strategie van de eilandenwijk spreekt het meest aan.
- Bijeenkomsten met alle stakeholders werken positief.

Tijdens de workshop hebben we twee vragen voorgelegd: 
- Is een grootschalige herstructurering van Kronenburg te 

voorkomen door een strategie gebaseerd op kleinschalige 
interventies? 

- Wat is de ambitie van de gemeente?
Deze hebben we vertaald naar twee strategieën:

Workshop met architecten. Ideeën:
- Uitbreiding winkelcentrum aan twee zijden.
- Duidelijke entree + parkeergarage aan Matsersingel.
- Busroute Schepen van Ommerenstraat verdwijnt ten gunste 

van kwalitatieve verblijsstraat.
- Parkeren Gelredome niet meer in woonbuurtjes
- Elke buurt zijn eigen buurtpark of -plein.

1. Het creëren van één ongedeeld centrum:
- De wijk wordt zoveel mogelijk verbonden met omliggende 

wijken. Dit geldt ook voor de buurten onderling.
- Deze worden verbonden via een hoogwaardig ingerich-te 

openbare ruimte. 
- Het voorzieningenniveau wordt vergroot.
- Grootschalige transformatie is voorstelbaar.

Workshops: bepaling van de opgave

Als slot van de presentatie worden twee scenario’s geschetst voor een toekomstvisie op Kronenburg: 

1.  Centrumwijk 
De gehele wijk Kronenburg als een centrumwijk voor Arnhem-Zuid benaderen en op deze manier 
ontwikkelen. ( Dit was het uitgangspunt bij de planning van de wijk). Met optimale verbindingen tussen 
de buurten en verbindingen met de omgeving. 

2.  Eilandenwijk
De wijk benaderen als een verzameling van eilanden die autonoom van elkaar blijven functioneren, 
waarbinnen de onderlinge conflicten aan de randen waarin ze elkaar raken tot een minimum worden 
beperkt, net als tussen de functies. 

                               

2. Het versterken van de huidige ‘eilandenwijk’:
- Versterken van eigen identiteit buurtjes.
- Oplossen conflicten tussen verschillende gebruikers, 

door heldere grenzen in de openbare ruimte en het 
wijkontsluitingssysteem te maken.

- Elk buurtje ‘krijgt’ zijn eigen Hart van de buurt.
- Kleinschalige ingrepen.
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Gelredome Rijnhal

Vredenburg
Appelgaard  
en Overmaat

Eimersweide

Immerlooplas

Meinerswijk

Elden

Malburgen

Hoofdstructuur	
- Kronenburg is nooit gepland: de wijk mist helderheid.
- Kronenburg bestaat uit een losse verzameling eilanden.
- De combinatie grootschalige functies met kleinschalig wonen 

creëert veel wrijving in de openbare ruimte.
Opgaves: versterken van de eilanden en opwaarderen van de 
openbare ruimte.

Hart van de wijk	
- Kronenburg heeft een sterk voorzieningenniveau (tot 18.00).
- Het opgetilde winkelcentr. creëert problemen op maaiveld.
- Het Hart vd wijk mist kwalitatieve, geliefde verblijfsplekken.
Opgaves: zoeken naar aanvullende functies; opwaarderen 
openbare ruimte rondom winkelcentrum.

Relatie met ondergrond en omgeving	
- Kronenburg heeft geen relatie met historische ondergrond.
- De wijk ligt gunstig t.o.v. centrum en uitvalswegen.
- Kronenburg ligt verborgen en is slecht verbonden met de 

omliggende wijken.
Opgaves: water als landschappelijk element in Rijnlandschap 
toevoegen; wijk beter verbinden met directe omgeving.

Buurten en woningvoorraad	
- Kronenburg is een doorgangswijk; je kunt er goedkoop en snel 

een appartement huren. Het kampt met een negatief imago.
- De combinatie van veel ouderen, alleenstaanden en werklozen 

sluit goed aan bij het voorzieningenniveau.
Opgaves: creëren van buurtparkjes en -pleintjes; opwaarde- 
ren woningvoorraad: uitstraling, levensloopbestendig.

Hoofdgroenstructuur	
- Kronenburg is een versteende wijk --> hitte-eiland.
- Het groen bevindt zich hoofdzakelijk in de randen.
- Op buurtniveau is er een groot gebrek aan kwalitatief groen.
Opgaves: tegengaan van hitte-stress en buurtgroen toevoe-
gen en opwaarderen.
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IRIS zorg

Agens 
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UWV
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huisarts

Voorzieningenkaart
- recreatie / speelplekken
- onderwijs
- winkels
- welzijn / zorg
- kantoren

Conclusie analyse

Wijkontsluiting	
- Kronenburg is een labyrint met een chaotische openb.ruimte
- Grootschalige centrumfuncties hebben een grote parkeer- 

behoefte gecreëerd en zorgen voor overlast door bezoekers.
Opgaves: één heldere entree voor winkelcentrum maken; 
parkeerbeleid dat gunstig is voor álle gebruikers van de wijk. 
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Infrasferen en groensferen
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Publiek domeinsferen en woonsferen



48

A  N  A  L  Y  S  E  S     S  C  H  E  T  S  U  I  T  W  E  R  K  I  N  G  E  N     bloemkoolwijken
H O S P E R    M 3 H    G I D Z      2 0 1 1

200m
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35%  openbaar verhard

27%  openbaar groen

6%  water

18%  onbebouwd privé

14%  bebouwd privé

Data

Totale oppervlakte: 	            2.044.688 m2  (204,4 ha.)

Percentage privé-openbaar:	            46-54 %

Groen en blauw / woning: 	            112 m2
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11e eeuw.	 Eerste ‘bekende’ boerderijen op de oever- 
wallen van een vertakking van de Vlaarding, genaamd  
‘Hoeylede‘, in Holy-Zuid. Van hieruit werd Holy-Noord ont-
gonnen. De naam komt waarschijnlijk van ‘hoge lede’: een hoge 
plaats aan de watering. Bij de St. Thomasvloed van 1163 gaat 
het dijkstelsel verloren. (Kaart van Van Berckenrode uit 1611)

1967.	 Schetsplan voor Holy-Noord, gemaakt door Kuiper, De 
Ranitz, Van der Ree en Van Tol (voorloper Kuiper compagnons). 
De wijk wordt aan 4 zijden begrensd door (toekomstige) 
rijkswegen. Er wordt uitgegaan van een railverbinding met 
Rotterdam, die later doorgetrokken wordt naar de toekomstige 
wijk Broekpolder (4e Kwadrant).

13e eeuw.	 De gebroeders Hoylede kopen de heerlijk-
heid ten noorden van Vlaardingen en stichten twee kastelen, 
waaronder één met de naam Holy. Dit kasteel is de uiteindelijke 
naamgever van de polder. In deze tijd wordt ook de Vlaardingse 
Vaart gegraven om de toenemende vernatting van de polder 
tegen te gaan. (Afbeelding Ridderhofstad Holy uit 1610)

1972.	 Globaal bestemmingsplan Holy-Noord. Er wordt uitge-
gaan van ca. 5000 woningen. Ten opzichte van het plan van 1967 
zijn er aanzienlijk minder appartementen gepland. Vanwege 
het formaat van de wijk zijn er 2 voorzieningencentra’s nodig. 

Ontstaansgeschiedenis 1

1968-1971.	 Bouw van de Hoofdstedenbuurt, de 1e buurt 
van Holy-Noord. Op de achtergrond de zand-opspuiting van de 
rest van de wijk. Hiervoor werden in 1966 alle boerderijen 
gesloopt. Grote Elementen Bouw uit Maassluis bouwde de 
Hoofdstedenbuurt, die nog geheel in de grootschalige jaren 
’60-planologie past. De buurt bestaat uit ca. 1200 woningen.

1850.	 Topografische kaart met projectie wijk Holy-Noord.
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Verkeersstructuur		 De verbinding met Vlaardingen 
vindt plaats via de Holysingel en de Lepelaarweg. Een lus-
vormig wegtracé ontsluit de wijk, voor auto’s en bussen. De 
Europaboulevard wordt t.p.v. het centrum onderbroken om 
barrièrewerking te voorkomen. De voetgangers- en fietsers-
routes leiden hoofdzakelijk naar het centrum toe.

Woningdifferentiatie   ‘De verkavelingsopzet is geënt op 
traditionele verkavelingsvormen. De kwaliteit van de woon-
omgeving zal niet zozeer door de verkavelingsvormen, maar 
juist door de detaillering van de woonomgeving en de grote 
differentiatie van woningtypen worden bepaald.’ Het woning- 
programma bestaat voor meer dan de helft uit grote 
woningen.

Groenstructuur	 ‘De groene ruimten, radiaals-gewijs op 
het centrum gericht, geven door deling van het woongebied 
in buurten een structurele herkenbaarheid en bieden op korte 
afstand van de woning recreatieve mogelijkheden.’

Centrum		  In 1975 krijgt de Stichting Nieuwe Woon-
vormen de opdracht om de ontwikkeling van het centrum (De 
Loper) met behulp van bewonersparticipatie te coördineren. 
In het ‘praathuis’ hebben bewoners vergaande invloed op o.a. 
het programma van eisen. Vanwege de crisis sneuvelen de 
ambitieuze plannen. 

Woonbuurten	 ‘Door de keuze van bomen en struiken 
zal getracht worden ieder pleintje en iedere woonstraat een 
eigen karakter te geven.’ Door de situering van woningen 
wordt getracht de intimiteit en rust in de woonomgeving te 
optimaliseren. De parkeernorm is 1,5 pp/wo.

Proces	   Volgens Ashok Bhalotra, één van de ontwerpers 
van Holy-Noord, was er veel openheid en reflectie 
binnen de gemeenteraad, stuurgroep en planteam. 
‘Wijze mensen die in de discussie niet bang waren, goede 
bedoelingen hadden en bovenal idealen.’ Er werd veel tijd 
genomen om zaken goed af te wegen.

Ontstaansgeschiedenis 2
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1970-2010.      Bouwperioden buurten.

3. Hoevenbuurt (vanaf 1975)

1. Hoofdstedenbuurt (1968-1971)

4. Buurtcentrum Hoevenbuurt (vanaf 1976)

2. Drevenbuurt (vanaf 1975)

5. Kruidenbuurt (vanaf 1980)

Buurten 1

1

2

3
4

8 7
5

6
10

9

11
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6. Platanendreef (vanaf 1987)

9. woningen Gustav Stresemannring

7. Winkelcentrum De Loper (vanaf 1980)

10. De Vaart Noord (ca. 1990-2000)

8. Churchillsingel

11. CPO-appartementen Woonpark Triade (2009)

Buurten 2
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Holy-Noord

5

Figuur 2a: Boerderij Zuidhuizen (bron: Meuldijk 2002, p. 14).

Figuur 2b: Boerderij Middenhuizen (bron: Meuldijk 2002, p. 14)

Figuur 2c: Boerderij Noordhuizen (bron: Meuldijk, p. 15).

Holy-Noord is als wijk gepland, zonder rekening te houden 
met het bestaande cultuurhistorische landschap.  Noch het 
oorspronkelijke oeverwallen-landschap, noch het Middeleeuwse 
ontginningslandschap zijn in enigerlij vorm als uitgangspunt 
voor de stedenbouwkundige verkaveling genomen. (Afb. Archeo-
logische Verwachtingskaart)

In de loop van het bestaan van de wijk zijn de straten reeds 
een aantal malen opgehoogd en heraangelegd vanwege de 
inklinking van de veenbodem.

De oude Holiërhoekseweg inclusief boerderijen zijn evenmin 
gehandhaafd in het ontwerp.

Ondanks dat dit telkens grote kosten met zich meebrengt 
voor de gemeente, heeft het één groot voordeel voor de 
wijkbewoners: eens in de ca. 15 jaar krijgt de wijk een facelift 
waardoor ze er weer ‘als nieuw’ uit ziet.

Alleen de Vlaardingse Vaart en de Holiërhoekse polder hebben 
een relatie met het (verre) verleden.

Relatie met ondergrond

Op een wat abstracter niveau is er een relatie tussen het 
oorspronkelijke veenlandschap in de vorm van de relatief grote 
hoeveelheid water die er in de wijk aanwezig is (6%). 
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Holy-Noord ligt aan de rand van Vlaardingen, hemelsbreed 
3,5 km van het centrum en 7 km t.o.v. het centrum van Delft. 
Het dichtstbijzijnde intercity-station is op 20 min. per tram te 
bereiken. Met de toekomstige aanleg van de A4 door Midden 
Delfland zal Holy-Noord zeer goed verbonden zijn met de 
regio.

Holy-Noord heeft relatief weinig onoverbrugbare barrières 
naar zijn omgeving toe. Naar alle vier de zijden toe zijn er, of 
worden er in de toekomst, verbindingen aangelegd. 

Holy-Noord en -Zuid worden van elkaar gescheiden door de 
Europabouelvard, waar een tram- en fietsverbinding overheen 
loopt. Oorspronkelijk was hier ook een autoverbinding met 
Schiedam gedacht, waardoor het profiel zo breed is. De boulevard 
wordt door bewoners met name ’s avonds als een nogo-area 
beschouwd. De aangrenzende bebouwing heeft weinig relatie 
met de boulevard.

Aan de oostzijde ligt al ca. 25 jaar het A4-dijklichaam. Deze 
dijk vormt de grootste visuele barrière naar zijn omgeving, de 
naatsgelegen Schiedamse wijk Kethel. Onderdeel van de A4-
plannen is het maken van een langzaamverkeersverbinding, 
zodat de beide wijken beter van elkaars voorzieningen gebruik 
kunnen maken.

Aan de westzijde ligt het ‘vierde kwadrant’, de Broekpolder, 
dat oorspronkelijk bedacht was als uitleglocatie. Tussen 1958 
en 1975 is hier een laag van 6 m havenslib gestort. Dankzij 
protesten van bewoners in de jaren ’70 heeft het gebied een 
groene bestemming gekregen. Het zal in de toekomst als 
recreatiegebied ingericht worden, waarbij er ook een extra 
brug naar Holy-Noord komt.

Relatie met omgeving

Midden Delfland, ook wel het ‘Kleine Groene Hart’  
genoemd, scheidt de omliggende steden van elkaar, en is een 
waardevol agrarisch veenweidegebied. Vanuit de Holyweg 
leiden 2 lokale wegen naar dit buitengebied.

Holy-Noord

centrum

Nieuwe Waterweg

Vlaardingse 
Vaart

A4-tracé

A20

Kethel

Holy-ZuidBroekpolder

Holyweg

Lepelaar-

singel

Broekpolder

Holiërhoekse Polder

D
e Loper

A
4-tracé

H
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singel

Europaboulevard

richting Delft
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Verharding 1: wijkontsluitingswegen, buurtwegen, voet- en 
fietspaden en trottoirs. Holy-Noord bestaat uit 35% openbare 
verharding. Dit hoge percentage is het gevolg van een zeer 
dicht en gescheiden netwerk van voet-, fietspaden en rijwegen. 
Vanwege de ‘veenproblematiek’ maakt dit de wijk tot een  
dure wijk in het onderhoud.

Olmendreef, één van de vier namen van de wijkontsluitingsweg. 
De weg voert voor het grootste deel langs achterkanten van 
woningen. Op zijn best worden deze door beplanting aan het 
zicht onttrokken, op zijn slechtst door schuttingen.

Verharding 2: 	 Tellen we hier ook nog de bebouwing bij 
op, dan neemt het totale percentage verharding toe tot 49%.

De Lepelaarsingel, één van de twee wijktoegangswegen vanuit 
Vlaardingen. De platanen creëren een uitermate groene toegang 
tot de wijk. Bij binnenkomst van de wijk vallen vooral de flats 
van de Hoodfstedenbuurt op. Het winkelcentrum De Loper ligt 
verscholen achter een klein woonbuurtje (links).

Wijkontsluiting

De wijkontsluitingsweg heeft ‘vele gedaantes’. Een algemeen 
kenmerk is dat er altijd voet- en fietspaden langs de weg 
lopen. Behalve dat, is de weg steeds anders ingericht. Hierdoor 
ontbeert het deze belangrijkste weg van de wijk aan een 
herkenbare uitstraling. Op de foto is de passage te zien tussen 
wijkpark en Hoevenbuurt.

Een andere wijktoegang vormt het tramtracé vanaf Schiedam. 
Terwijl het tracé in Schiedam geflankeerd wordt door bebouwing 
die gericht is op deze zone, heeft het deel dat door Holy loopt 
een meer groene uitstraling.  Dit maskeert echter het zicht op 
de wijk, wat bijdraagt aan een anonieme uitstraling van de wijk.
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Hoofdgroenstructuur.	 Holy-Noord heeft een prachtige 
groenblauwe structuur. In het ontwerp is gekozen voor 
enerzijds concentratie (wijkpark, groengordels en randgroen) 
en anderzijds veel buurtgroen. Daarnaast is gevarieerd in het 
type groeninrichting, van een meer ruige, natuurlijke tot een 
meer gecultiveerde in de buurten.

Een andere ‘succesvolle’ plek in de hoofdgroenstructuur is de 
groene singel ten noorden van de Kruidenbuurt. Hier grenzen 
woningen direct aan de groenzone, waardoor er sociale controle 
is. Daarnaast ligt er een scholencluster aan, waardoor er ook 
veel ‘leven’ is.

De belangrijkste groene plek in de wijk is het Wijkpark 
Holy. Ondanks zijn centrale ligging kent het park een aantal 
tekortkomingen: het wordt voor een groot deel begrensd door 
de wijkontsluitingsweg, waardoor het geïsoleerd ligt t.o.v. De 
Loper, Hoofdstedenbuurt en Hoevenbuurt.

In de hele wijk komen veel berken voor, een mogelijk gevolg 
van twee studiereizen naar Finland, die ten tijde van het 
ontwerp plaatsvonden. Daarnaast kent elke buurt en straat zijn 
eigen beplanting, waardoor er veel sfeer en variatie in de wijk 
ontstaat.

Op buurtniveau zijn ook enkele voorbeelden te vinden waarbij 
bewoners invloed hebben op of het beheer voeren over de 
inrichting van het groen. Op de foto is een Heemtuin in de 
Hoofdstedenbuurt te zien.

Hoofdgroenstructuur

Daarnaast zijn er programmatische beperkingen. In het 
bestemmingsplan werd nog gedacht aan een zeer brede en 
gevarieerde programmering, maar uiteindelijk is het park 
grotendeels ingericht als beschermd, ecologisch park. Een van 
de succesvolste plekken is de kinderboerderij en naastgelegen 
bouwspeelplaats.
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Voorzieningen.    Holy-Noord is voor wat betreft zijn wijk- 
voorzieningen goed bedeeld. Het deelt een uitgebreid winkel- 
centrum met Holy-Zuid. Daarnaast beschikt het over een 2e 
buurtcentrum, een groot wijkpark, een begraafplaats, vier basis- 
scholen en diverse kleinschalige voorzieningen. Alleen voor zijn 
sportverenigingen is de wijk aangewezen op andere wijken.

Ook de relatie met de directe omgeving is zonder meer zwak 
te noemen. Vanaf de wijkontsluitingsweg is het centrum 
onzichtbaar. Op de foto is de overgang tussen woonbuurt en 
(winkel)bevoorradingsstraat zichtbaar.

De vraag wáár het Hart van de wijk in Holy-Noord ligt, wordt door 
verschillende mensen anders beantwoord. Voor de één is het de 
Loper, voor de ander het wijkpark. Hierin schuilt een zwakke 
schakel in het oorspronkelijk ontwerp: de Loper is het centrum 
van twee wijken die niet heel veel binding met elkaar hebben. 
Het wijkpark ligt centraal, maar mist de concentratie van een 
Hart van de wijk.

Ben je eenmaal in het hart, dan is hier zeker sprake van een 
levendig centrum: tramhalte, markt, woningen winkels en horeca.

Een vergelijkbaar probleem speelt in het wijkcentrum Holy. Dit 
was vroeger gerelateerd aan Holy-Zuid, en daar ook gelegen. 
Een medewerkster vertelde dat ze toen meer aanloop van 
bewoners had, omdat er een directe, fysieke relatie tussen wijk 
en bewoners was. 

winkelhoeve
sabri's bloemen en kadoshop
Chinees -indisch restaurant Asia
Lidl
Cafe High lander
   

voorzieningenkaart
- begraafplaats
- recreatie / speelplekken
- onderwijs
- winkels
- welzijn / zorg
- kantoren

    

Poot Bloemenboetiek 
Rabobank Schiedam - Vlaardingen 
Schoen & Zo (Schoenen)
Sporthuis Mart van Dam (sporthuis)
Stomerij (stomerij)
Sporthuis Mart van Dam (sporthuis)
Stomerij (stomerij)
Super de Boer (supermarkt)
Tabakspeciaalzaak Gelissen 
Team Kapsalon (kapper)
Thuis (woonaccesoires en cadeaus)
Toerkoop Reisburo Jac. de Groot (reisburo)
Van Dijk Mannenmode (kleding)
Verkade & Jacques Kaas- en Wijnkopers 
Visspecialist 't Loopertje (viswinkel)
Wishful (cards and gifts)
Yip Soon (snackbar brasserie)
Aart Pontier
De Schoenenmaker
Hobby Centrum Holy
Holybird Dierenspeciaalzaak
Van Kortenhof Vlaardingen

Expert Schipper vof (electrodetailhandel)
FirstLady womenswear (damesmode)
Fortis Bank (bank)
Fox Kappers (kapsalon)
Gall en Gall (slijterij wijnhandel)
Grillcafe Bar Bowling Dok '99 (horeca)
HANS (kleding en textiel)
Hazenberg de echte bakker (bakkerij)
Hoylede Apotheek (apotheek)
HunkemÃ¶ller (lingerie winkel)
Ina van 't Hoog juwelier (juwelier)
IsaZoe Kids (kinderkleding)
Kruidvat (drogisterij)
 Lady 'N' (damesmode)
Nelson (schoenen)
Planet Hairstyling (kapsalon)
Plantenbeurs (planten)

    
De Loper
ABN Amro Bank (bank)
Albert Heijn ( supermarkt)
Bakkerij Herweijer (bakkerij)
Bart Smit (speelgoedwinkel)
Bloemenhandel Bleomen (bloemen)
Blokker (huis en wone n)
Chobon (chocolaterie bonbonnerie)   
Culinaire slagerij Wapenaar 
DA drogisterij Aad de Vette (drogisterij)
De Wijnoogst (slijterij en wijnhandel)
Decorette (woninginrichting)
Eetidee winkel  (groente speciaalzaak)
Etos Kroes (drogisterij parfumerie)
Expert Schipper vof (electrodetailhandel)

Chr.Jenaplan
basisschool

christelijke openbare 
basisschool

katholieke
basisschool

openbare 
basisschool

park

begraafplaats

sportveld

haven

Tennisclub

De Loper

scouting Allart 
van Heemstede

kinderboerderij

volkstuinen

 dierenkliniek

huisarts

zorg instelling

huisarts

plastische 
chirurgie

tandarts

apotheek

fysiotherapie

aphotheek

apotheek

winkelhoeve

wijkcentrum Holy

jongerencentrum

wijkcentrum de Deel

bibliotheek

Hart van de wijk

Een van de wensen tijdens het participatietraject in de jaren 
’70 was: ‘Een druk en levendig centrum waar een veelheid van 
functies gemengd is en waar het overdag en ’s avonds prettig 
is om te zijn’. Dit is ten dele gerealiseerd door de combinatie 
van wonen boven winkels. De kwaliteit en uitstraling van de 
winkelstraat laat alleen veel te wensen over.
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Woningtypes.	 De woningvoorraad bestaat voor 52% uit 
eengezinswoningen en 48% uit appartementen. 65% van de 
koopwoningen is in de prijscategorie boven 245.000 euro. Er 
is een grote variatie in woningtypen en architectuur. De wijk is 
populair waardoor er weinig doorstroming is.

In de wijk zijn er maar weinig koopwoningen aan de buitenzijde 
uitgebreid. Dit is waarschijnlijk een teken dat voor veel mensen 
de woningen groot genoeg zijn. Wel zie je variatie ontstaan in 
het kleurgebruik van kozijnen, schuttingen, etc.

Eigendom.	 Net als de wijken Holy-Zuid en Vlaardinger- 
Ambacht kent Holy-Noord een globale driedeling: huur-
woningen langs de A4, dure koopwoningen langs de Vaart en 
het middensegment ertussen. 56% van de wijk bestaat uit 
huurwoningen, verdeeld over drie corporaties.

Een buitengewoon interessant fenomeen is het CPO-project De 
Triade, geïnitieerd door de Stichting Woningdoorstroming. Het 
gaat om dure, levensloopbestendige appartementen. Tijdens 
de verkoop van de 108 appartementen, bleek dat er nog veel 
meer vraag is naar dit type luxe appartement.

De grootste corporatie, Waterweg Wonen, is van plan om op 
termijn alle ca. 2000 woningen in Holy-Noord te verkopen. 
We zien hier een patroon, zoals dat in veel bloemkoolwijken 
plaatsvindt: de woningen worden uitgepond om de (dure) 
herstructureringen van jaren ’50-’60 wijken te bekostigen.

Woningvoorraad en wijkbewoners

De meest kwetsbare buurt in Holy-Noord is ongetwijfeld de 
Hoofdstedenbuurt. Hier zijn indertijd met minimale variatie in 
architectuur en woningtypes, ca. 1000 appartementen, volgens 
één bouwsysteem gebouwd. (Kaart origineel ontwerp Kuiper 
compagnons)
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Kenniscentrum Gemeente Vlaardingen 2 

1. Bevolking 

1.1 Leeftijdsopbouw 
 
Tabel 1. Leeftijdsopbouw bevolking naar geslacht in wijk Holy Noord, GBA per 01-01-2010  

 

 Bevolking totaal Mannen Vrouwen 
  0 -   4 543 259 284 
  5 -   9 681 347 334 
10 - 14 792 424 368 
15 - 19 966 525 441 
20 - 24 667 382 285 
25 - 29 448 226 222 
30 - 34 514 230 284 
35 - 39 730 340 390 
40 - 44 898 412 486 
45 - 49 1.092 496 596 
50 - 54 1.179 569 610 
55 - 59 1.198 573 625 
60 - 64 1.402 696 706 
65 - 69 853 431 422 
70 - 74 648 318 330 
75 - 79 456 199 257 
80 - 84 324 137 187 
85 - 89 196 51 145 
90 - 94 82 24 58 
95+ 13 2 11 
Bevolking totaal 13.682 6.641 7.041 
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Een belangrijke vraag is ook hoe in de toekomst Holy-Noord 
vitaal kan blijven, met een krimpende bevolking. Uitdagingen 
hierbij zijn de toenemende intolerantie tussen jong en oud, het 
aanpassen van huurwoningen aan een verouderende bevolking en 
het aanpassen en in stand houden van het voorzieningenpakket. 

Slechts twee buurten vormen hierop een uitzondering: 
de Hoofdstedenbuurt en in mindere mate de Loper Noord. Hier 
is sprake van grootstedelijke problematiek, waarbij dit voor de 
Loper in overlast zit vanwege de functie als wijkcentrum. In 
de Hoofdstedenbuurt zijn de klachten veelzijdiger: kwaliteit 
woningen en woonomgeving, veiligheidsgevoel, criminaliteit.

Wellicht de grootste uitdaging voor Holy-Noord is de dubbele 
vergrijzing die voor de deur staat. De wijk is populair bij haar 
bewoners, die er veelal vanaf het eerste uur wonen. Een gevolg 
is dat er weinig doorstroming in de wijk heeft plaatsgevonden, 
waardoor er weinig ruimte voor starters en gezinnen met jonge 
kinderen is.

Imago en sociaal-maatschappelijke veranderingen

Actieplan Wonen
Woonvisie Vlaardingen 2008 - 2030

Dit probleem wordt geagendeerd in het ‘Actieplan Wonen’ en de 
gebiedsvisie voor Holy. Hierin wordt o.a. voorgesteld om meer 
appartementen en eengezinswoningen bij te bouwen. De gemeente 
ziet de potentie van Holy-Noord binnen Vlaardingen als een ideale 
wijk voor gezinnen en dan met name voor de hogeropgeleiden.

Holy-Noord heeft een positief imago. Het staat bekend als een 
groene, rustige wijk die direct grenst aan het bui-tengebied 
van Midden Delfland en Broekpolder. Er zijn relatief weinig 
problemen met de leefbaarheid in de wijk.
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Hoofdstedenbuurt
Postbus 3, 3130 AA  Vlaardingen  ■  Tel 0800 - 248 88 88 (gratis)

Hoofdstedenbuurt is een onderdeel van Waterweg Wonen

Op de website van Waterweg Wonen kunt een uitgebreide 

omschrijving vinden van de kwaliteitklassen en sterren.

Informatie

De toekomst!

wonen naar wens!

De aanpak in beeld
In het onderstaande schema ziet u een samenvatting van de aanpak per complex. 

K2 = kwaliteitsklasse 2

K2S = kwaliteitsklasse 2 + sterrenaanpak

Met de tijd mee
De wijk is in beweging. Om ervoor te zorgen dat de Hoofdsteden-

buurt voor u ook in de toekomst aantrekkelijk blijft, is het belangrijk 

om de wijk nu te vernieuwen. De aanpak van de Hoofdstedenbuurt 

is al van start gegaan. Als alles volgens planning verloopt wordt 

de hele aanpak in 2013 afgerond. Waterweg Wonen wil de aanpak 

van de wijk samen met de bewoners tot stand brengen en overlegt 

hierover met de HBV. 

SVB-visie Hoofdstedenbuurt

Oktober 2006

Bonneweg:
K2S, Ontmoetings- 
ruimte, 2013

Brusselweg:
K2-MGE
2008

Bonnweg Laag:
K1, ond. bijzondere 
doelgroepen

Madridweg:
K2, entree, aanlichten 
2007

Wenenweg:
K2 + galerijhekken
2012

Rozentuin

Tramplus + nieuwe 
halte

Lissabonweg Laag:
K2S
2011

Londenweg:
K2 + entree +  
aanlichten
2009

Luxemburgweg:
K2 + entree +  
aanlichten
2008

Lissabonweg Hoog:
K2S + entree + 
aanlichten
2011

Basisscholen +  
speelterrein

Algemeen:
Nieuw schilderwerk, 
verlichtingsplan, 
verbeteren bergingen, 
galerijen en nieuwe 
balkonhekken.

Openbare ruimte i.s.m. 
Gem. Vlaardingen: 
Ophogingen in hele 
gebied, verbeteren 
parkeren.

Bermweg:
K2-MGE
2009

Actieplan Wonen  in breed perspectief14 gebiedsvisie Vlaardingen Holy 15

nieuwbouw woningen

sloop/nieuwbouw woningen

nieuwbouw voorzieningen

aanleg groenvoorzieningen

renovatie

ontwikkelingslocatie

speciale plek

eengezinswoningen

appartementen

GEBIEDSVISIE Holy
PROGRAMMA WONINGEN EN VOORZIENINGEN

 7.1

6.14 gr

6.19

 6.8

 7.1

 6.3

 6.3

 6.3

 6.11a

 6.17

 6.15

 6.18

 6.12

 7.3

 7.2

 7.2

 6.10

 7.14

6.16

 6.11b

 6.11c 6.14 gr
6.13gr

Op weg naar 2030
Het Actieplan Wonen is momenteel al in uitvoering in Holy. In Holy-Zuid-Oost zijn 

woningen gesloopt en gerenoveerd en nieuwe woningen gebouwd. De realisatie van 

voorzieningen en flankerende maatregelen blijven achter bij de ontwikkeling van 

woningen. Het is belangrijk dat het realiseren van voorzieningen, het sociale en 

fysieke beheer in de wijk en de verbetering van een aantal cruciale plekken, 

voortvarend worden aangepakt. Daarnaast moet worden geïnvesteerd in mensen. 

Enerzijds om de meest kwetsbare huishoudens te ondersteunen en anderzijds om 

de doorstroming in de wijk te stimuleren.

Er spelen momenteel diverse ontwikkelingen in de wijk:
1. Gebiedsvisie Holy 2030 + Leefbaarheidsprogramma Holy.
2. Renovatie Hoofdstedenbuurt (2006-2013).
3. Transformatie De Loper, Winkelhoeve en Churchillsingel.
4. Verkoopbeleid woningcorporaties.
5. Aanleg A4.		  6. Inrichtingsplan Broekpolder.
7. Gebiedsvisie Midden-Delfland 2025 + Citta Slow.

De Broekpolder zal ingericht worden als recreatie- en 
natuurgebied, waarbij met name de zuid- en oostkant meer 
voor recreatie bestemd is. Voor de bewoners van Holy-Noord 
is dat goed nieuws. Er zullen o.a. één of meerdere nieuwe 
bruggen over de Vlaardingse Vaart komen en het gebied zal 
meer gevarieerd en aantrekkelijk worden gemaakt.

Waterweg Wonen heeft voor de Hoofdstedenbuurt een 
wijkvernieuwingsplan gemaakt:
- Flats en appartementen worden verbeterd (binnen en buiten, 

o.a. nieuw kleurenplan, hoofdentree, verlichting).
- 3 Flats worden geschikt gemaakt voor ouderen.
- Verkoop van appartementen in 2 flats.
- Openbare ruimte wordt opgehoogd en opgeknapt.

Voor Midden Delfland bestaan er plannen om de relatie tussen 
stad en platteland te verbeteren, door o.a. de toegankelijkheid 
te vergroten. Eén van de poorten voor Midden Delfland vormt de 
Vlaardingse Vaart. Een andere interessante ontwikkeling vormt 
de Citta Slow beweging van de gemeente Midden Delfland.

- De toekomst van de Winkelhoeve is onzeker: er is sprake 
van dat de supermarkt gaat verdwijnen, wat de functie van 
buurtcentrum sterk zou kunnen beperken.

- De Loper zal in de toekomst een opwaardering moeten krijgen 
om met de tijd mee te gaan.

- De complexen aan de Churchillsingel zullen worden getrans-
formeerd (sloop-/nieuwbouw of renovatie).

22 | integraal inrichtingsplan broekpolder

figuur 5 ontwerp van het integraal inrichtingsplan

Veranderkrachten

De inpassing van de A4 t.p.v. Holy-Noord zal uitgewerkt worden 
als een landtunnel, waarbij de weg op maaiveld in een tunnel 
komt te liggen. Er is dan sprake van dubbel ruimtegebruik: 
er komt een parkachtige invulling van het gebied bovenop de 
weg. Ideeën voor de inrichting hiervan zijn sportvelden en 
langzaamverkeerverbindingen tussen Kethel en Holy-Noord.

28

Vlaardingen

plekken

routes

ontsluiting

vaarroute (fluisterboten)

wandelroute

aansluiting op nationaal wegennet

haven (fluisterboten)

wandelen

programma

gebouw

speelgelegenheid

parkeren

horeca

P

streekproducten

informatiei

rondvaart

P

i

(bestaand)

(nieuw)

Voor Vlaardingen is gekeken naar de huidige 
activiteiten en nieuwe ideeën voor de Broek-
polder. De huidige sport- en horecavoorziening 
en de aanwezige haven passen in de poort. 
Daarnaast is ervoor gekozen om door de Broek-
polder het ‘Grote Bospad’ te ontwerpen, welke 
leidt naar een aanlegplaats voor een fluisterboot 
die door het gebied vaart. Een informatiezuil en 
een informatiecentrum kunnen voor de informa-
tievoorziening zorgen.

impressie Grote Bospad

fluisterboot

Broekpolder

1

3
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6

3

4

4

2

7

3
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Wijkontsluitingsweg als visitekaartje van de wijk.

Opwaarderen van de woningvoorraad en het bevorderen van 
de doorstroming.

Versterken Hart van de wijk (De Loper) en Hart van de buurt 
(Hoevenbuurt).

Vergrijzing als kans

Opwaarderen van het wijkpark en de groenstructuur. 
Versterken van het gebiedsimago en de gebiedsidentiteit:  
‘een groene, waterrijke en rustige wijk, gelegen aan een weids 
buitengebied.’
Aangaan van relaties met de omgeving.

Workshops: bepaling van de opgave

Duurzaamheid: sociale en fysieke wereld
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Holyweg

Lepelaar-

singel

Broekpolder

Holiërhoekse Polder

D
e Loper

A
4-tracé

H
oly-

singel

Europaboulevard

richting Delft

Hoofdstructuur	
- Holy-Noord heeft een goede hoofdopzet met veel variatie.
- De wijk is in Vlaardingen geliefd. Bewoners blijven lang wonen.
- Alleen de Hoofdstedenbuurt vormt een vreemde eend in de bijt.
Opgaves: doorontwikkelen op bestaande kwaliteiten; 
Hoofdstedenbuurt op termijn deels herstructureren.

Hart van de wijk	
- Holy-Noord heeft een sterk voorzieningenniveau.
- Door de omvang van de wijk is ooit gekozen voor 2 centra.
- Beide centra liggen verstopt en hebben een gedateerde 

uitstraling. De leefbaarheid staat er onder druk.
Opgaves: in stand houden en opwaarderen van de 2 centra.

Relatie met ondergrond en omgeving	
- Holy-Noord heeft een zeer gunstige ligging op de rand van 

stad en ommeland, met een goede regionale ontsluiting.
- De overgangszone tussen Holy-Noord en -Zuid is de meest 

problematische rand (Europaboulevard).
Opgaves: relaties met omgeving verder uitbuiten. 
Europaboulevard opwaarderen.

Buurten en woningvoorraad	
- Holy-Noord heeft een grote variatie in woningen.
- Dubbele vergrijzing is de grootste zorg.
Opgaves: zoeken naar verdichtingsmogelijkheden voor het 
bouwen voor starters en ouderen. Levensloopbestendig 
maken van bestaande huurwoningen.

Hoofdgroenstructuur	
- Holy-Noord heeft een prachtige groenblauwe structuur, met veel 

variatie in beplanting en sfeer op buurt- en wijkniveau.
- Het ecologische park vervult zijn functie als wijkpark niet goed.
- Het watersysteem is op veel plekken onderbroken. 
Opgaves: beter programmeren van wijkpark en verbinden met 
buurten; watersysteem voor recreatie en beleving versterken.

winkelhoeve
sabri's bloemen en kadoshop
Chinees -indisch restaurant Asia
Lidl
Cafe High lander
   

voorzieningenkaart
- begraafplaats
- recreatie / speelplekken
- onderwijs
- winkels
- welzijn / zorg
- kantoren

    

Poot Bloemenboetiek 
Rabobank Schiedam - Vlaardingen 
Schoen & Zo (Schoenen)
Sporthuis Mart van Dam (sporthuis)
Stomerij (stomerij)
Sporthuis Mart van Dam (sporthuis)
Stomerij (stomerij)
Super de Boer (supermarkt)
Tabakspeciaalzaak Gelissen 
Team Kapsalon (kapper)
Thuis (woonaccesoires en cadeaus)
Toerkoop Reisburo Jac. de Groot (reisburo)
Van Dijk Mannenmode (kleding)
Verkade & Jacques Kaas- en Wijnkopers 
Visspecialist 't Loopertje (viswinkel)
Wishful (cards and gifts)
Yip Soon (snackbar brasserie)
Aart Pontier
De Schoenenmaker
Hobby Centrum Holy
Holybird Dierenspeciaalzaak
Van Kortenhof Vlaardingen

Expert Schipper vof (electrodetailhandel)
FirstLady womenswear (damesmode)
Fortis Bank (bank)
Fox Kappers (kapsalon)
Gall en Gall (slijterij wijnhandel)
Grillcafe Bar Bowling Dok '99 (horeca)
HANS (kleding en textiel)
Hazenberg de echte bakker (bakkerij)
Hoylede Apotheek (apotheek)
HunkemÃ¶ller (lingerie winkel)
Ina van 't Hoog juwelier (juwelier)
IsaZoe Kids (kinderkleding)
Kruidvat (drogisterij)
 Lady 'N' (damesmode)
Nelson (schoenen)
Planet Hairstyling (kapsalon)
Plantenbeurs (planten)

    
De Loper
ABN Amro Bank (bank)
Albert Heijn ( supermarkt)
Bakkerij Herweijer (bakkerij)
Bart Smit (speelgoedwinkel)
Bloemenhandel Bleomen (bloemen)
Blokker (huis en wone n)
Chobon (chocolaterie bonbonnerie)   
Culinaire slagerij Wapenaar 
DA drogisterij Aad de Vette (drogisterij)
De Wijnoogst (slijterij en wijnhandel)
Decorette (woninginrichting)
Eetidee winkel  (groente speciaalzaak)
Etos Kroes (drogisterij parfumerie)
Expert Schipper vof (electrodetailhandel)

Chr.Jenaplan
basisschool

christelijke openbare 
basisschool

katholieke
basisschool

openbare 
basisschool

park

begraafplaats

sportveld

haven

Tennisclub

De Loper

scouting Allart 
van Heemstede

kinderboerderij

volkstuinen

 dierenkliniek

huisarts

zorg instelling

huisarts

plastische 
chirurgie

tandarts

apotheek

fysiotherapie

aphotheek

apotheek

winkelhoeve

wijkcentrum Holy

jongerencentrum

wijkcentrum de Deel

bibliotheek

Conclusie analyse

Wijkontsluiting	
- Holy-Noord heeft een zeer uitgebreid verkeersnetwerk.
- De wijkontsluitingswegen hebben geen continu profiel.
- De wijkentrees zijn niet als bijzondere plekken vormgegeven.
Opgaves: opwaarderen wijkontsluitingswegen en -entrees. 
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Hoofdsponsor van het onderzoek is:

Stimuleringsfonds voor Architectuur
Groothandelsgebouw

Weena 723, 

Postbus 29066, 3001 GB Rotterdam

tel		  010 436 16 00

email	  sfa@architectuurfonds.nl

www.architectuurfonds.nl

Cofinanciers zijn:

HOSPER, M3H, GIDZ

BNA Onderzoek

provincie Drenthe

provincie Gelderland

gemeente Arnhem

gemeente Assen

gemeente Vlaardingen

corporatie Vivare

Dit onderzoek is geïnitieerd door:

HOSPER BV landschapsarchitectuur en stedebouw
Kinderhuissingel 1d

Postbus 5231, 2000 CE Haarlem

tel.		 023 531 70 60

email	 info@hosper.nl

www.hosper.nl

en samen met M3H en GIDZ uitgewerkt en uitgevoerd:

M3H architecten
Overtoom 197, 1054 HT Amsterdam

tel. 		 020 625 77 33

email	 m3h@m3h.nl

www.m3h.nl

GIDZ
Delistraat 3a, 2022 ZC Haarlem

tel.		 06 5532 8779

email	 apb@gidz.net

www.gidz.net

De analyses van de drie lokaties zijn samen met studenten van een Praktijkatelier 
van de Academie van Bouwkunst Amsterdam gemaakt.
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