
1Top-Up: transformatie 
van ptt kabelopslag tot 
circulair woongebouw

N

FRANTZEN et al  architecten BV

Hamerstraat 3

1021 JT Amsterdam NL

tel -  *31 [0] 20 7889918

fax - *31 [0] 20 7889911

email - office@frantzen.nl

internet - www.frantzen.nl

OV002

situatie

00200_13
patch22 / BSH

projectnr :

onderdeel :

projectnaam :

blad :

fase : omgevingsvergunning

1:1000
15.02.11
  
KE
A3
00200_13_OV_SITUATIE_WIP.MCD

getekend :

datum :
schaal :

gewijzigd :

formaat :
filenaam :

Top-Up ligt naast Patch22 en tegenover Schoon Schip

Top-Up is een transformatie van een niet-monumentaal bedrijfspandTop-Up staat zelfbewust naast zijn voorganger Patch22

Top-Up & Patch22 zijn een paar! 

Top-Up staat naast het ook door FRANTZEN et al ontworpen Patch22 en dat was in archi-

tectonisch opzicht een grote uitdaging. Top-Up geeft het uitgesproken Patch22 de ruimte 

met een ingetogen gevelbeeld en door er volledig los naast te staan. Daarnaast is er gekozen 

voor een identiek materialen en kleurenpalet en is er net als bij Patch22 veel aandacht 

besteed aan de plasticiteit van de gevel. Zo is er een (echt)paar ontstaan waarin beide 

gebouwen ieder een eigen en sterke identiteit hebben.

Na gedeeltelijke sloop van het bestaande bedrijfspand bleef er een bijzondere klaverblad-

achtige constructie met ronde betonwanden behouden. Daarop is een nieuwe betonvloer en 

een houten opbouw met appartementen geplaatst, vandaar de naam Top-Up. 
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0 1 2 5mTop-Up typical floor plan casco ground floor

Top-Up typical floor plan casco +1
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Top-Up facade Van Hasseltkade (with Patch22 to the left) 0 1 2 5m

Top-Up facade Fonteinkruidstraat 0 1 2 5m

000-999

Verdieping 1 in casco situatie 

(voordat de individuele kopers hun eigen indeling gerealiseerd hebben)

Begane grond: bedrijfsruimte in de oorspronkelijke betonconstructie Gevel Johan van Hasseltkade met links Patch22 (zuidzijde)

Gevel Fonteinkruidstraat met rechts de separate parkeergarage (oostzijde)
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FIX PLUS ® BALKENDRAGER BSW60-04
Verstelbaar van 73 mm. tot 110 mm.
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FIX PLUS ® BALKENDRAGER BSW60-04
Verstelbaar van 73 mm. tot 110 mm.

AS

betonnen kernwand

door koper aan te brengen vloeropbouw (blauw):
- 20mm vloerafwerking conform eisen splitsingsakte

en huishoudelijk reglement
- 10mm gipsvezelplaat

- 25 mm gipsvezelplaat 2E22 met vloerverwarming uitgefreesd
- 18mm underlayment

- houten balken 44mm breed en 70mm hoog h.o.h 600mm
(balk is op 1e verdieping hoger)

FIX PLUS ® BALKENDRAGER BSW60-04
Verstelbaar van 73 mm tot 110 mm, h.o.h 600mm
- 12mm Regufoam vibration 220 plus 200x200mm

+ 100mm minerale wol over volledige vloer

door koper aan te brengen (blauw)
100mm minerale wol

met geluidsabsorptie van minimaal alpha-w 0,9
strak aansluitend op de balken

bv. glaswol 12-15 kg/m3
bv. steenwol 33-35 kg/m3

door koper aan te brengen (blauw)
rondom 8mm Myofoam o.g.

bv: Miofol FK 8mm x 100mm,
artikelnummer 8720801050

via meeuwissen.nl

constructieve betonvloer
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Optioneel door koper aan te brengen plint
minimaal 1 mm los van de bovenzijde afwerkvloer

of de ruimte tussen plint en afwerkvloer
afdichten met rubberband of of een kitnaad.

Top-Up is een circulair en  energiezuinig “Open Building” 

Het gebouw is flexibel indeelbaar om hergebruik van het 

materiaal-intensieve casco te stimuleren. Het is immers 

het meest duurzaam om sloop te voorkomen. In de 

opbouw-vloeren kunnen leidingen en bekabeling horizon-

taal versleept worden naar centrale schachten in de kern 

waardoor de bewoners volledig vrij zijn in het bepalen van 

hun eigen indeling. En dat telkens opnieuw, zodat het 

gebouw zich kan aanpassen aan nu nog onbekend gebruik. 

Wanneer het ooit toch nodig blijkt om de hybride hout-

beton draagconstructie te “slopen” is Top-Up ontworpen 

voor demontage en kunnen componenten hergebruikt wor-

den in andere gebouwen. Daarnaast is Top-Up ook gewoon 

energiezuinig en voorzien van zonnepanelen met een 

EPC van 0,2 als resultaat. Regenwater wordt opgevangen 

en hergebruikt. De loggia’s zijn beglaasd zodat hier een 

passief verwarmd tussenklimaat ontstaat. De circulaire lift 

blijft eigendom van de leverancier, de bewoners leasen 

slechts“verticaal transport”.

De kopers kunnen hun installatie aansluiten op de afgedopte leidingen onder de voordeuren.Appartement tijdens inbouw individuele indeling met gedeeltelijk uitgevoerde topvloer

De rode top-vloer met de benodigde leidingen wordt door kopers zelf uitgevoerd

Casco appartement bij oplevering, zonder door kopers te realiseren topvloer

bewoners kunnen ver gaan in particuliere woonbeleving: Zelfs een bad op het balkon kan!
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lege casco verdieping zonder woningscheidende wanden

Drager en inbouw: een lege plattegrond

De appartementen zijn gescheiden door niet-dragende ver-

wijderbare wanden. Electra en warmtemeterkasten bevin-

den zich buiten de woning. Zo vormt de drager, het casco 

gebouw, geen belemmering voor de door bewoners zelf te 

ontwerpen en te realiseren inbouw, al dan niet met behulp 

van een architect. Een belangrijk onderdeel van de inbouw 

is een opbouw leidingvloer waardoor ook toekomstige 

bewoners de woning aan hun eigen wensen kunnen aan-

passen, zodat het casco langdurig hergebruikt kan worden. 
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oppervlakte te openen
deel is 38% van het 
totale oppervlak per
gevelstramien 
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Voor dit werk is van toepassing de Modelbouwverordening 
Bouwbesluit. 
Het pand zal worden aangesloten op de gemeentelijke gas-, 
water- en electriciteits-voorzieningen, alsmede op het gemeente 
riool.
De constructieberekeningen worden gemaakt door de 
constructeur.
Bescherming tegen geluid van buiten en geluidswering tussen 
ruimten volgens NEN 5077 art. 22 t/m 25, 194 t/m 196 v.h. 
Bouwbesluit.

Niet meten vanaf tekening
Maten constructie volgens opgave constructeur
copyright ir. Tom Frantzen 
SBA reg.nr. 1.970201.009

FRANTZEN et al  architecten

t - *31 [0] 20 3090355 

e - office@frantzen.nl
i -  www.frantzen.nl

Johan van Hasseltkade 280

1032 LP Amsterdam NL

Brandveiligheidsvoorzieningen moeten voldoen aan art. 12 t/m 
19, 184 t/m 192 v.h. Bouwbesluit.
De vluchtrouteaanduiding moet voldoen aan de NEN 3011. De 
zichtbaarheid hiervan moet voldoen aan de NEN-EN 1838
Ventilatie-eisen voor diverse ruimten moeten voldoen aan NEN 
1087 art. 30, 201 t/m 202 v.h. Bouwbesluit.
Electravoorzieningen minimaal volgens NEN 1010.
Hang- en sluitwerk van de bereikbare delen van de gevels 
voldoen aan inbraakwerendheidklasse 2 volgens de NEN 5096. 
Thermische isolatie dient te voldoen aan art. 71a en 228a v.h. 
Bouwbesluit.
De integrale toegankelijkheid van het bouwwerk en de in het 
bouwwerk gelegen ruimtes dient te voldoen aan Afdeling 4.4. 
Bereikbaarheid en toegankelijkheid, nieuwbouw van het 
bouwbesluit 2012
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Top-Up is plastich vormgegeven

Elke verdieping wijkt schuin naar buiten, waardoor deze 

zich verzelfstandigen en veel plasticiteit geven. Door de 

wijkende gevels wordt bovendien de houten gevelbekle-

ding nooit geraakt door lekwater dat van de waterslag af 

stroomt. De waterslag is niet alleen technisch maar ook 

esthetisch het belangrijkste belangrijkste onderdeel van de 

geveldetaillering. Net zoals bij Patch22 snijdt de water-

slag elke verdieping los van de bovenliggende waardoor er 

een stapeling van volumes ontstaat.


