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Indiening BNA gebouw van het jaar 2026

H e t  Z u i d  R o t t e r d a m

Tussen de Groene Hilledijk en de Valkeniersweide in Rotterdam is 
Zuiderhof ontwikkeld, een kwalitatief hoogwaardige woonwijk met veel 
groen, in de geest van de omliggende tuindorpen. In deze laatste fase 
van het Zuiderhof is het terrein van de voormalige Daniel Den Hoed kliniek 
ontwikkeld. Het kolossale complex van de kliniek heeft plaatsgemaakt voor 
een prettig wijkje met in totaal 227 huur- en koopwoningen, met een grote 
diversiteit; grondgebonden woningen, dijkwoningen, een Urban Villa en 
een kopblok, Het Zuid, met 97 appartementen. Het Zuid bevindt zich op 
het ontmoetingspunt van de Groene Hilledijk en de Valkeniersweide, en 
vormt zo de introductie van deze nieuwe wijk.  Het accentueert de ingang 
van het Zuiderpark, een van de grootste stadsparken van Rotterdam.  De 
bijzondere ligging maakt dat Het Zuid een heldere en eigen signatuur heeft, 
maar past binnen het gehele plan. Het Zuid bestaat uit een hoofdvolume 
en twee lagere vleugels van robuust metselwerk en sluit zo qua maat en 
materiaal aan op de overige bebouwing van de wijk. De beide zijwvleugels 
volgen de belijning van de bebouwing aan de Groene Hilledijk en de 
Valkeniersweide en verlengt zo beide bouwblokken, met op de snijlijn een 
bijzonder accent.  De vleugels omarmen het groene voorterrein waaronder 
de parkeergarage voor het appartmentengebouw ligt. Het voorterrein 
is beplant met struiken en grassen en vormt samen met het daarvoor 
gelegen plein het centrale groene hof waar gespeeld en gerelaxed kan 
worden. Het Kopblok sluit met de asymmetrische opzet aan op zowel de 
hogere bebouwing aan de Groene Hilledijk en de lagere woningen langs 
de parkrand. Het volume ligt hierdoor ook op een vanzelfsprekende wijze 
in het aflopende landschap, waarin de Valkeniersvalkeniersweide bijna 2 
meter lager ligt dan de Groene Hilledijk. Het metselwerk met horizontale 
belijning en het bijzondere verticale accent heeft verwantschap met het 
monumentale voormalige Zuiderzeeziekenhuis, het andere hoogteaccent 
in de wijk. De verticale en horizontale elementen geven het gebouw een 
alzijdig en autonoom karakter.  
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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metalstud [D: 100 binnen een woning (gebruikersfunctie)]

metalstud woningscheidend [D: 250 tussen woningen 
onderling en woningen-gemeenschappelijke 
verkeersruimten]

beton ihwg

prefab betonbanden, gezandstraald architectonisch beton, zie 
KM staat AOV 501

HSB

metselwerk, zie KM staat AOV 501

kalkzandsteen

isolatie akoestisch

isolatie thermisch, Rc conform BB en advies DGMR

gasbeton

cementdekvloer

BOUWKUNDIG

RENVOOI

ALGEMEEN

- De ramen en deuren van de appartementen op de BG en de 1e verdieping 

    en alle woningtoegangsdeuren en ramen grenzend aan de galerij, 

    inbraakwerend uitgevoerd volgens weerstandsklasse 2 van NEN 5096

- Wering van ongedierte conform bouwbesluit, geen openingen >10mm

- Nooddeuren, waar afsluitbaar, voorzien van paniekslot

-   In badruimten en toiletten tegelwerk tot 1,2+ vl.,   

     t.p.v. douche tot 2,1m +vl. over lengte van 3,0m

TERREININRICHTING

- Conform tekeningen en omschrijvingen Delta Vorm

GELUIDWERING

- zie rapporten DGMR en bouwkundige details  voor glastypen, gevelopbouw en

   typen geluidsabsorberend materiaal onder balkons

KLIMAAT/INSTALLATIES

- voor alle gegevens m.b.t. isolatiewaarden, Rc waarden, 

ventilatievouden, etc. zie rapporten Hori

HEKWERKEN

- T.p.v van al dan niet te openen ramen een vloerafscheiding van ten minste 

0,85m+vloerpeil 

- T.p.v. trappen een afscheiding van ten minste 0,85m+voorkant tredevlak

- Tussen de afscheiding en de trap/vloer een horizontale  afstand van ten 

hoogste 0,05m

- Vloerafscheidingen zijn min. 1m. hoog  gemeten vanaf de vloer, voor vloeren

  die hoger liggen dan 13 m boven aansluitende terrein min. 1,2m. hoog

  gemeten vanaf de vloer. Frans balkondeuren hebben doorvalbeveiliging

  conform deze hoogtes. 

- Afscheidingen tot een hoogte van 0,7m geen openingen met een breedte

   groter dan 0,1m

- Afscheidingen geen opstapmogelijkheden tussen 0,2m en 0,7m +vloerpeil 

   en daarboven geen openingen groter dan 0,2

- Beglazing voldoet minimaal aan NEN-EN 1990/1991

TOEGANKELIJKHEID

- Conform bouwbesluit alle woningen toegankelijk zonder passeren van

hoogteverschill van meer dan 0,02m met uitzondering van hoogteverschillen 

    overbrugd door een lift.

- Stopnauwkeurigheid lift zodanig dat het hoogteverschil tussen de liftvloer en 

de aangrenzende vloer niet meer dan 0,02m bedraagt.

-  Alle deuren hebben een dagmaat van minimaal 850 mm

   Uitgezonderd: deuren naar de meterkasten, dagmaat volgens

    opgave installateur

BRANDVEILIGHEID

- De aan de binnenzijde van de gemeenschappelijke verkeersruimten toegepaste 

materialen voldoen aan klasse  B-s2 of beter

- Voor uitgebreide opsomming eisen m.b.t. brandveiligheid zie rapporten  DGMR

- Opstelplaatsen brandweerauto en brandhydranten conform tekeningen Delta

Peil = 0 = bovenkant afgewerkt kelderdek

X

NV

bvr

ebvr

wbdbo x minuten

zelfsluitend

vluchtrichting

beschermde vluchtroute

extra beschermde vluchtroute

brandslanghaspel

noodverlichting

BRANDVEILIGHEID

scheiding brandcompartiment 20 minuten WBDBO 
(uitsluitend vlamdichtheid), openingen zelfsluitend

scheiding brandcompartiment 30 minuten 
WBDBO, openingen zelfsluitend

scheiding brandcompartiment 60 minuten 
WBDBO, openingen zelfsluitend

rookmelder, conform NEN 2555

scheiding brandcompartiment 90 minuten 
WBDBO, openingen zelfsluitend

Aanduiding locatie BMC en BPOABPOA

BMC

Brandcard lift brandcard lift minimale schachtafmeting 1.65 x 2.5m (L x B) 
[BB 2012 art. 4.27 / 4.28 / 6.39 / 2.121 / 2.120] 

LIFTEN weergegeven lift ter indicatie, type uitvoering n.t.b. 

Vluchtwegaanduiding en brandcompartimentering conform advies DGMR

K K

W

svwW

svw meterkast warm met stadsverwarming

meterkast koud

INSTALLATIE

Isolatiewaarden dak en gevel conform advies DGMR

deze deur(en) met code V op een vluchtroute zijn 
onmiddellijk te openen over een minimale breedte van 
850mm, zonder gebruik te maken van een sleutel 

v

vd Alle woningstoegangsdeuren zijn voorzien van een 
vrijloopdranger
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Peil = 0 = 1440+ NAP
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